"2017 - Aiic del Bicentenario del Cruce de Los Andes
y de la Gesta Libertadora Sanmartiniana".-

INSTITUTO PROVINGIAL
DE LA VIVIENDA
LEYRE 196-4
SAN JUAN

RESOLUCION REGLAMENTARIA PV N° 0130

SAN JUAN, 27 de junio de 2017.-

VISTO, la Ley N° 520-P v el Decreto N° 2031-MHyOP-92; y

CONSIDERANDO:

Que, por la Ley citada normativa se establece que el Instituto Provincial de la Vivienda en
su condicién de Ente Autirquico Provincial tendrd a su cargo la administracién y aplicacion del
Fondo Provincial de la Vivienda ...; y se faculta al Organismo a dictar normas en relacién a los
fondos destinados a financiar total o parcialmente la compra y/o construccién de viviendas,
refaccién, ampliacién, o completamiento de viviendas econdémicas.

Que, ademés por el Decreto Provincial mencionado se fija la Politica Habitacional
Provincial, siendo el Organismo ejecutor de la misma el LP.V., disponiendo el Anexo I de dicha
Norma en su punto 3-2 PROGRAMAS, subpunto PROGRAMA 003 - REHABILITACION DE
AREAS URBANAS Y RURALES (CON REINTEGRO): que este Programa serd atendido per la
cuenta FONAVI y preve dar solucién a la demanda de sectores de bajos ingresos, pero con
disponibilidades de recupero de la inversién, incluyendo entre otras, las obras de rehabilitacién,
ampliacién y terminacién de viviendas existentes recuperables, pudiendo ejecutarse las mismas
bajo la modalidad de asistencia financiera.

Que, dentro de este marco se estima oportuno y conveniente establecer una Operatoria de
Asistencia Financiera Parcial Individual como instrumentacién del Programa (03 del Decreto
2031-MHyOP-92, contemplando la posibilidad de otorgar préstamos para la ampliacion de
vivienda, tomando en cuenta ]a capacidad financiera del Instituto. , .

Que, han intervenido las Areas Técnicas correspondientes, el Area Contable y el Area
Legal de este Instituto, las cuales aconsejan el dictado de la presente norma reglamentaria.

POR ELLO y en uso de las atribuciones conferidas por Ia Ley N° 196-A y Decreto N°
0592-M1ySP-17;

EL INTERVENTOR
del Instituto Provincial de la Vivienda
Dicta la siguiente

RESOLUCION REGLAMENTARIA LP.V. N° (0130

ARTICULO 1°.- Queda Reglamentada e instrumentada por la presente la OPERATORIA DE
“ASISTENCIA FINANCIERA PARCIAL INDIVIDUAL” (O.A.F.P.L) — Programa 003 del
Decreto 2031-MHFyQOP-92, segim las condiciones Legales, Sociales, Técnicas y Financieras
detalladas en el ANEXO I, adjunto a la presente como parte integrante de la misma.

ARTICULO 2°.- Comuniquese v archivese.

t.a.

ES GOPIA
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ANEXO |

RESOLUCION REGLAMENTARIA I.P.V. 0130

OPERATORIA ASISTENCIA FINANCIERA INDIVIDUAL

AMPLIACION DE VIVIENDAS

1. - OBJETIVO:

Atender la necesidad habitacional del sector de poblacién que posee viviendas, que por su
superficie y funcionalidad son insuficientes para su normal habitabilidad y cuenten con dotacién
de servicios bésicos provenientes de red u otro sistema y que a través de préstamos individuales
le posibiliten el financiamiento de la construcci6n necesaria, conforme al programa 003 del
Decreto N° 2031/92,

En tal sentido se consideran como:

1.1. - Ampliacién: toda obra que signifique un aumento de superficie sobre una vivienda
terninada, respecto al nicleo bésico construido.

1.2. - Seluciones particulares: en caso de presentacion de propuesta de financiamiento de obra
que no se ajuste estrictamente 3 lo contemplado por esta Resolucidn, la misma serd analizada,
gvaluada, considerada y resuelta su aceptacién o no, por parte def LP.V.

Las obras a construir y las ya existentes deberin ajustarse a las normas edilicias y
sismorresistentes vigentes,

Se entiende que la Asistencia Financiera Parcial Individual a realizar por el Instituto Provincial
de la Vivienda al propietario del terreno solo vinculard a cstas partes con un contrato mutuo,
siendo ¢} Instituto mero Ente Financiero quedando eximido de toda responsabilidad ante las
personas o entidades que intervengan en la ejecucién de la solucién habitacional para la que se
otorga la asistencia financiera. La parte no asistida serd aportada por el solicitante del crédito.

2, - CONDICIONES LEGALES:

2.1, - TITULARES:
Podran ser titulares personas de existencia fisica que se encuentren con capacidad legal de

contratar y gue retnan los siguientes requisitos:

2.1.1. - Constituir grupo familiar de acuerdo al Art. 22 de la Ley 196 “A™y sus modificatorias.~

2.1.2. - Tener el grupo familiar, ingresos mensuales que permitan el reintegro de la cuota de la

asistencia financiera a otorgar de acuerdo al proyecto presentado y al monto del crédito que se

otorgue, la que decidird el Instituto Provincial de la Viviends, conforme a los ingresos

declarados. No deberd ser inferior a cinco (5) veces €l monto de la cuota estimada.

2.1.3. — Ber propietario de la vivienda objeto del préstamo.

2.1.4. - Poseer documento de identidad argentino.

2.1.5 - El solicitante y Ias personas que compongan su grupo familiar, no deberén ser propietarios

de viviendas sismorresistentes o bienes inmuebles realizables, distintos al inmueble afectado a la

Operatoria, de valor equivalente o mayor al méiximo del monto asistido y que con cuya venta

permita solucionar su problema habitacional, siempre que dichos bienes no constituyan un

medio de vida del solicitante y su grupo familiar y que con su renta o productes integre

parte indispensable de los ingresos declarados y certificados.

2.1.6. - No podran ser solicitantes personas solas ni menores de edad que no estuvieren

emancipadas. El titular de! préstamo no podré ser menor de 18 afios.

2.1.7. - Para el caso de ampliacién de viviendas financiadas por el Estado, deberd estar cancelada

12 deuda con ¢l mismo o encontrarse al dia en el pago de las cuotas, exceptuindose 2 los

solicitantes de lo previsto por el punto anterior ¥ en el pto. 2.1.3. en cuanto a la escrituracion e.

inscripeién del inmueble, siempre y cuando éste sea propiedad del Instituto Provincial de la

Vivienda.

2.1.8. - No estar inhibidos para disponer de sus bienes.

2.1.9, - Acreditar domicilio real del grupo familiar en la Provincia.

2.1.10.- Podran acceder a esta linea de crédito personas menores de 60 afios, en caso de superar

esta edad, deber4n contar con una garantia solidaria del préstamo, satisfecha por quien tenga un

vinculo direeto (econsanguinidad) con los solicitantes del préstamo.

RVENTOR
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Ademds para otorgar un Crédito de Ampliacién, el LP.V, evaluari la conformacién del
Grupo Familiar peticionante, al momenio de analizar el mismo, como _asi también la

necesidad de solicitar un préstamo en dicho concepto.

2.2, - GARANTIA DE LA ASISTENCIA FINANCIERA ;

La Asistencia Financiera a otorgar ser4 garantizada con hipoteca en primer grado a favor
del Instituto Provincial de la Vivienda sobre el terreno con todo lo clavado, construido ¥
plantado, €l que deberd encontrarse libre de todo gravamen y no registrar deuda bajo ningin
concepto, especialmente en lo que hace al pago de tasas, impuestos y contribuciones. Dicha
Hipoteca se constituird con ajuste a las previsiones del Codigo Civil y Comercial de Ia Nacién,
Ley 196 “A”4435 y sus modificatorias, Ley 6659 (Hoy 520-P), y las leyes Nacionales 24464 y
24441,

Podrin ser beneficiarios de un crédito A.F.P.I aquellos adjudicatarios en venta de
viviendas construidas y financiadas por el Instituto Provincial de la Vivienda que, no habiendo
concretado su cancelacion, poseen la Escritura Hipotecaria de la vivienda o en condiciones aptas
para escriturar, mantienen al dia el pago de las cuotas de amortizacién correspondiente, no hayan
refinanciado deuda desde el 01/01/2013 en adelante ¥ cuyos ingresos mensuales sean suficientes
corno para afrontar el pago del CREDITO AMPLIADO, entendiéndose como tal, aquel que
resulta de sumar el saldo de capital resultante de la adjudicacién més la Asistencia Financiera;
debiéndose constituir la correspondiente garantia hipotecaria por el total. La adjudicacidn en
venta de la vivienda debe contar por lo menos con dos (02) afios de haber sido dispuesta por
Resolucion.

Los propietarios de viviendas particulares que quieran acceder al crédito en concepto de
Ampliacin, deberdn contar con la escritura traslativa de dominio de la respectiva vivienda
debidamente inscripta en el Registro General Inmobiliario (RG.I); o bien en condiciones aptas
para escriturar a fin de garantizar Ia restitucion del Préstamo con la constitucién de Hipoteca en
1° grado de prelacién a favor del LP.V.

2.3. - MUTUQ FINANCIERO - TITULAR:

Una vez aprobada la solicitud de Asistencia Financiera por el Instituto Provincial de la
Vivienda medjante resolucién respectiva, se celebrard el Contrato de Mutuo entre ¢l titular y el
LP.V.. En él, se fijarin todas las condiciones que regulardn la relacién Instituto Provincial de la
Vivienda —Titular respecto a Ja Asistencia Financiera otorgada por la Resolucién de aprobacién
de la misma. Se convendrd que el Instituto realizaré todas las auditorias técnicas que crea
convenientes y necesarias para verificar el fiel cumplimiento de todos los requisitos que exige la
Operatoria. En ¢l citado Contrato de Mutuo, ademds de las clausulas que devienen indispensables
por la aplicacién de lo citado anteriormente, deberén constar con las cldusulas que a continuacién
se detallan:

REINSCRIPCION DE LA HIPOTECA: El/Los Beneficiario/s autoriza/n al [PV a reinscribir la
garantia hipotecaria cuantas veces fuera necesario, mientras no hubiera/n cancelado totalmente el
capital, los intereses v demdas accesorios del crédito. Los gastos y honorarios correspondientes a
dicha reinscripcién estardn a cargo de el/los Beneficiario/s pudiendo el IPV exigir el depésito de
las sumas que deban abonarse.-

LETRAS HIPOTECARIAS: ElLos Beneficiario/s se obliga/n al otorgamiento de Letras
Hipotecarias en los témminos del TITULO I1I de 1a ley N° 24441, si el IPV asi lo requiere. A tal
fin el IPV podrd en cualquier momento intimar a Elflos Beneficiario/s 2 que en un plazo no
mayor de cinco (5) dias de recibida la notificacién concurra/n a suscribir las Letras Hipotecarias
que instrumenten el saldo adeudado a su momento, sea bajo la forma cartular o escritural va
suscribir 1a escritura piblica, modificatoria de la garantia hipotecaria y todo otro documento que
sea necesario para concluir satisfactoriamente, a criterio del IPV Ia emision de Letras
Hipotecarias, por ante €l escribano que el JPV designe, siendo todos los gastos que se deriven de
dichos actos a cargo de El/los Beneficiario/s, Por cuanto la presente es condicién esencial para el
otorgamijento del crédito. El/Los Beneficiario/s Yy en su caso la Hipotecante, si fuera persona
distinta de El/los Beneficiario/s, aceptan la reserva formulada por el IPV en los términos del
articulo 803 del C.C. (Hoy 940 del Cédigo Civil ¥ Comercial de la Nacién), de manera tal que en
caso de emitirse Letras Hipotecarias, la hipoteca subsistird en todos sus términos, para garantizar
las obligaciones derivadas de las Letras Hipotecarias. Los Hipotecantes, en su caso, se obligan
expresamente a avalat, a requerimiento del IPV, Jas Letras Hipotecarias que se emitan conforme
a lo pactado. En caso de incumplimiento por parte de El/los Reneficiario/s o de los Hipotecantss
de las obligaciones y compromisos asumidos en esta cldusula el [PV podré resolver la caducidad
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de los plazos y solicitar el pago total de la deuda, ejecutando la hipoteca que garantiza el crédito.-
PODER ESPECIAL IRREVOCABLE: Elflos Beneficiario/s confiere/n a ¢l IPV Poder Especial
Trrevocable, en los términos de los articulos 1977, 1980, 1982 y concordantes del Cédigo Civil, (
Hoy arts. 380, 1330 y 1332 del C.C y C) por el plazo de vigencia de la Hipoteca o hasta la
cancelacion total de las obligaciones derivadas de la misma, el que fuere mayor, para que en su
nombre y representacién realice los siguientes actos: 4) reinscriba la garantia hipotecaria cuantas
veces fuera necesario, b) suscriba letras hipotecarias, en los términos previstos en la clausula
anterior y suscriba la escritura pablica modificatoria de la garantia hipotecaria y todo otro
documento que fuere menester para concluir a criterio de el IPV, con la emisién de Letras
Hipotecarias.-

AFECTACION AL REGIMEN DE PROTECCION DE VIVIENDA: Conjuntamente con la
garantia hipotecaria deberd/n constituir el inmueble como AFECTACION AL REGIMEN DE
PROTECCION DE VIVIENDA, el cual no le serd oponible al IPV. Ademés deberd constar la
inembargabilidad del mismo segiin corresponda.-

3. - CONDICIONES TECNICAS:

3.1. - DEL TERRENO:

3.1.1, - Localizacién y condiciones Fisicas:

3.1.1.1. - Contar con la de dotacién de servicios bésicos, como minimos electricidad y agua
potable proveniente de red u otro sistema que lo reemplace. Las propuestas que no puedan
cumplir con este Tequisito, ya sea por inexistencia en la localizacién o por intencién del
solicitante de disminuir la asistencia financiera a utilizar, se someterdn a evaluacién téenica del
Instituto Provincial de la Vivienda para su aprobacién.

3.1.1.2. - Estar ubicado en 4reas no inundables.

3.1.1.3. - Reunir las condiciones fisicas que garanticen un suelo apto para fundar.En caso que €l
suelo no sea apto para fundar directamente y sea necesaria la ejecucién de un terraplén, se deberd
presentar un Estudio de Suelos y los ensayos correspondientes (proctor, efc.), luego de realizado
el terraplén, a fin de asegurar una tensién del terrene adecuada.

3.2. - DEL PROYECTO:

3.2.1. - Normas de disefio:

3.2.1.1. - El proyecto cumplir4 con las normas urbanas y/o rurales de los Cédigos de Zonificacién
y Edificacion de la Direcci6n de Planeamiento y Desarrollo Urbano, debiendo estar aprobado por
ese organismo al momento de completar la documentacién técnica requerida.-

3.2.1.3, -LOCALES FINANCIABLES:

EL L P. V. SOLO FINANCIARA LOS SIGUIENTES LOCALES: DORMITORIOS, UN
BANO, LAVADERO, COCINA Y COMEDOR O COCINA-COMEDOR

El proyecto podré incluir cocheras, galerias, living u otros locales no financiables por el Instituto
Provincial de la Vivienda de uso particular del grupo familiar quedando aclarado que su
financiacién corre por cuenta exclusiva del titular, y que en ese caso, primero deberd terminarse
la obra cuyo proyecto se comresponda con el aprobado y comprometido a financiar por el
Instituto. El incumplimiento de esta condicién dard derecho al LP.V. a suspender los desembolsos
y exigir la cancelacién de los montos ya liguidados.

La superficie de la vivienda existente en lo_que se refiere & los locales financiables por el
IPV_(dormitorios, bafio, cocina, comedor y/o cocina-comedor v lavadero) mis la
Ampliacién requerida no deberd superar los 120 metros cuadrados.

Asimismo se debe tener en cuenta que ¢l Proyecto Completo ne debe superar los 150 metros
cuadrados. caso contrario este Instituto Provinecial de la Vivienda no lo financiars.

3.2.14. - Las soluciones habitacionales deberan cumplir con las normas sismorresistentes
vigentes.

3.2.1.5. —En el caso que el pedido de financiacién incluya las instalaciones sanitarias, eléctricas o
de gas, se deberd prescntar planos de las instalaciones existentes estas deberdn encuadrarse
dentro de las normativas de los organismos competentes. En caso de no existir red cloacal
deberd presentarse plano de Instalacién Sanitaria firmado por un especialista matriculado
quien serd el responsable conjuntamentie con el Director de Obra ante el Instituto
Provincial de la Vivienda de }a obra. Igualmente para aquellos casos donde no exista red de
gas, el plano deberd ser firmado por un Gasista matriculado quien serd responsable
conjuntamente con el Director de Obra. No se exigira plano aprobado de red eléctrica para los
Departamentos cuyos Municipios no cuenten con personal técnico apto parp-tal fin, realizando la
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obra bajo la responsabilidad del profesional actuante. Se deja aclarado ademds que los
beneficiarios encuadrados dentro de los alcances de lo resuelto nada tendrén que reclamar a este
Instituto bajo ningm concepto sobre situaciones surgidas de la aplicacién de la presente.

3.2.2. - Procedimjentos constructives no tradicionales:

Los disefios que incluyen materiales, elementos o sistemas constructivos no tradicionales,
deberén contar con el certificado de aptitud téenica extendido por el INPRES y la Direccién de
Planeamiento y Desarrollo Urbano.,

3.2.3. - Plazo de Obra:

El plazo de obra total propuesto por el solicitante de Ia Asistencia Financiera 1o podri exceder
los 24 meses. La obra se iniciard dentro de los diez (10) dias corridos desde 1a facha del pago del
anticipo previsto en el punto 4.3.; inciso 4.3.1; del presente. El plazo de obra original mds sus
ampliaciones, no podrs superar los veinficuatro (24) meses, pasado este plazo el Instituto
Provincial de la Vivienda se desvincula de toda responsabilidad emergente de tal situacién en
cuanto a la ejecucion de la obra pero no del compromiso adquirido por el titular en cuanto al
reintegro del financiamiento.

4. - CONDICIONES FINANCIERAS:

41. - MONTOS MAXIMOS FINANCIABLES, CUOTAS ORIENTATIVAS DE
REEMBOLSOS E INGRESOS MINIMOS REQUERIDOS:

El méximo monto a financiar serd de hasta el 60% (Sesenta por ciento) del monto que se otorgue
para la ejecucién de una vivienda completa de tres (3) dormitorios, categorfa “C™.

* E1 LP.V. financiar4 hasta un 85% para la categoria “B”, o hasta un 80% para la categoria “C”.
Los valores de las cuotas serdn caleulados oporfunamente en funcién del monto otorgado,
cantidad de afios de financiacién, categoria, etc.

Para determinar el monto a financiar, se adoptard la siguiente metodologia de trabajo:

a) Sec solicitard la presentacién de una Memoria descriptiva de los trabajos a realizar, un
Cémputo y Presupuesto v un Plan de Trabajos de los ftems a ejecutar.

b) Se realizard una auditoria de la obra con personal técnico del IPV a fin de verificar la
veracidad de lo declarado.

¢} El Instituto Provincial de Ia Vivienda a través de su. personal técnico encuadrard la obra en la
categoria “B” o0 “C”, teniendo en cuenta e] proyecto, los niveles de terminacién ¥ los ingresos del
grupo solicitante.

En funcién de los apartados anteriores se determinard el monto a financiar.

4.1. - VALORES DE LA OPERACION:

4.1.1. - Financiables:

4.1.1.1. - Las soluciones habitacionales a iniciar.

4.1.1.2. - Las instalaciones sanitaria, eléctrica y gas, veredines perimetrales.

4.1.1.3. - Las mejoras que se ejecuten para la vinculacién entre lo antiguo ¥ lo nuevo, como asi
también las reparaciones necesarias.

Valores orientatives para montos médximos de financiacién para 20 6 30 afios

. Tasa de
Catesoria Cantidad Financiacién filr\:aixc!il:t‘:le interés Cuota 1 Inigl:esos
= Dormitorios En ajios variable mensua minimos
anual

“p» 3 20 $ 468.000,00 5,5 $3.219,31 | § 16.096,56
i O 3 20 $ 540.000,00 6,5 $4.026,09 | § 20.130,47
“p 3 30 $ 458.000,00 55 $2.65725 | % 13.286,26
“C» 3 30 $ 540.000,00 6,5 $3.413,17 $17.065,84

4.2.2. - No financiables:
4.2.2.1. - El terreno
4.2.2.2. - Honorarios y gasto de estudios de suelos.
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4.2.2.3. - Honorarios de proyecta.

4.2.2.4, - Honorarios de direccidn de obra.
4.2.2.5, ~ Impuestos, tasas, derechos, seguros, etc.
4.2.2.6. - Honorarios de escrituracién.,

4,2.2,7. - Honorarios de mensura.

Notas aclaratorias:

¢ El concepto impuesto incluye 2 los nacionales, provinciales y municipales 6 cualquier otro que
correspondiere tributar con motivo de la Asistencia Financiera acordada.

¢ El concepto tasas y derechos incluye: derechos municipales, derechos de aprobacion de planos
de instalacidn sanitaria, gas y electricidad,

* El concepto de honorarios incluye toda erogacién correspondiente por servicios prestados
indispensable para completar la documentacién del proyecto y la materializacién del mismo.

¢ Todo lo no considerado financiable en el punto 4.1.1., debe entenderse como no financiable.

4.3, - DESEMBOLSO DEL PRESTAMO:

Los desembolsos correspondientes a 12 Asistencia Financiera acordada se efectivizarén en
hasta un méximo de cuatro (4) entregas, dependiendo del monto de la asistencia financiera
solicitada y de acuerdo al avance de la obra, segtn ¢l siguiente detalle:

4.3.1. - Anticipo; El 15% de la asistencia dentro de los quince (15 dias posteriores al
cumplimiento de la Presentacién del Testimonio de la Hipoteca con constancia de inscripeidn
definitiva del Registro General Inmobiliaric).

4.3.2, - Primera cuota: el 30% de la asistencia al registrar la obra como minimo un avance del
20% de ejecucion.

4.3.3. - Segunda cuota: el 30% de la asistencia al registrar la obra como minimo un avance del
50% de ejecucion.

4.3.4. - Tercera Cuota: El 25% de la asistencia al registrar la obra como minimo un avance del
80% de ejecucién,

4.3,5, - En el caso de que el {iltimo ¢ uinico Plan de Trabajos presentade supere los 12 meses
y aiin el adjudicatario no haya percibido el total del crédito acordado, para el cobro de él o
los certificados restantes, debers estar al dfa con la cuota de reintegro, caso contrario se
suspenderd el pago hasta tanto regularice ¢l estado contable conel L P. V.

4.3.6. - Los avances de obra se medirin de acuerdo al Plan de Trabajos y Cronograma de
Inversiones presentado por el interesado y aprobado porel L P. V,

4.3.7. -En caso que el valor del inmueble afectado y ofrecido en garantia hipotecaria fuese
inferior al monto definido como anticipo (15% del monto financiable) el 1. P. V. podri
establecer un plan distinto de desembolsos; en dicho caso ¢l monto del anticipo establecido
sers igual o inferior al valor del Avalio Fiscal del terreno.

4.3.8. - Los desembolsos no podrén superar los quince dias corridos de la fecha determinada para
su entrega y se efectivizarin previa presentacién y aprobacién de los certificados de obra acorde a
los porcentajes del punto 4.3, y sujetos a las auditorias que el LP.V. estime corresponder.

439, -El_10% _del vltimo desembolso quedard retenido hasta que el titular de la
AsistenciaFinanciera presente la certificacién final de obra, extendida por la Direccién de
Planeamiento yDesarrollo Urbane, el comprobante del segure obligatorio contra inc incendio
de acuerds a Jo establecido en el Articulo 12 de la presente reglamentacifn v encontrarse al

dia con el pago de las cuotas. Sin perfuicio de lo expresado, se deja establecido que de
producirse siniestro alguno sea por causa imputable o no a los beneficiarios. sin haberse
cumplimentado Ia_obligacién de contratar el seguro contra incendio, €l IPV conserva las
facultades conferidas por la presente normativa a fin de garantizar el reintegro del
préstamao.

- INTERES DE LA OPERACION:
Segun la categoria de vivienda se aplicar4 al monto de la Asistencia Financiera, la tasa de interés
definida en el cuadro del punto 4.1. “Variable anual sobre saldos™. Entendiéndose como monto de
Ia Asistencia a 1a suma de los desembolsos efectuados.

4.5. - AMORTIZACION DEL CREDITO:

4.5.1. - Mediante cuotas mensuales y consecutivas.

Para el caso de que el Plan de Trabajos contemple un plazo de cjecucién inferior a los 12
meses, la fecha de primer pago serd el dia 15 del mes sisuiente al de la fecha prevista de
terminacién de la obra. Fl personal de Ia O. A. F. P. 1. fijard la Fecha de primer pagoen

\ ) dio Noieawio
S Q;u\ :“"“A
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funcién del inicio de obra v del viltimoPlan de Trabajos presentado v aprobade. Para el caso

que el Plan de Trabajo contemple un plazo de ejecucién superior a 12 meses, la fecha del primer
pago serd el dia quince (15) del mes trece (13) a contar de Ia fecha de inicio de la Obra.

4.5.2. - El titular podré cancelar el saldo deudor parcial o total en forma anticipada cuando lo
requiera y tramitar a su exclusivo cargo el levantamiento de la hipoteca.

4.5.3. — Para el caso en que el beneficiario desista de la continuidad del trimite, deberd reintegrar
la Asistencia Financiera en cuotas de igual valor y con la misma tasa de interds que la del total
del préstamo, variando el plazo. En caso de comprobarse que la Asistencia otorgada no fue
invertida en su totalidad a la ejecucién de 1a Obra, el reintegro se realizard en un solo pago y con
los intereses correspondientes, bajo apercibimiento de ejecucién de la hipoteca. En ambos casos
la fecha de primer pago sc fijar al mes siguientes de realizado el desistimiento.

4.5.4. - El levantamiento de la Hipoteca constituida a favor del Instituto Provincial de la
Vivienda, serd realizado una vez cancelado el monto del préstamo efectivamente percibido m4s
sus correspondientes intereses, siendo a cargo exclusivo de] titular, los gastos y honorarios que tal
levantamiento origine.

5. a) -REGIMEN DE PROPIEDAD INDIVIDUAL — P.H ESPECIAL:
Se aceptarén terrenos bajo el Régimen de Propiedad Individual (Hoy PH especial), que deberan
cumplir con las condiciones téenicas del Articulo 3 del presente Anexo

6. - ETAPAS DE EA OPERATORIA DE A.F.P.L: .
AL MOMENTO_DE LA INSCRIPCION, DEBERA ADJUNTAR _TODA LA
DOCUMENTACION QUE A CONTINUACION SE DETALLA:

6.1. - PRIMERA ETAPA:
PRESENTACION PRELIMINAR:

6.1.1. - Solicitud de Imscripcién: el solicitante presentard en la Operatoria de Asistencia
Financiera ¢l formulario de Solicitud de Inscripcién debidamente firmado bajo caricter de
Declaracién Jurada. En el mismo constard la totalidad de los datos personales del titular y del
grupo familiar conviviente. El falseamiento u. ocultamiento de la informacion aportada, da
derecho al Instituto Provincial de la Vivienda, a aplicar las sanciones legales vigentes en la
materia y dar de baja a la presentacién efectuada.

6.L.1.1. - Fotocopia de 1a 1° y 2° hoja del documento de identidad de todo el grupo familiar,
6.1.1.2. - Acta de matrimonio del titular y partida de nacimiento de todos los integrantes del
grupo familiar autenticadas (en caso de divorcio, debera acreditarse con la documentacién legal
correspondiente).En caso de Concubinato y/o Convivencia se debers presentar un. Certificado
expedido por Escribano Piblico que de fe de la relacién.

6.1.1.3. - Certificado de domicilio del titular ¥ su grupo familiar (a tramitar ante e] IPV).-

La Declaracién Jurada de Residencia se hard en Operatoria al presentar la carpeta como
postulante.-

6.1.1.4, - Certificados de ingresos (recibo de sueldo) de todos los integrantes del grupo familiar,
En caso de no tener relacién de dependencia (trabajador auténomo o independiente), que no
cuentan con recibos de sueldos, deber presentar Certificados de ingresos expedido por contador
Piblico Nacional y refrendado por el Consejo Profesional correspondiente. En caso de no poder
acompafiar al Certificado de Ingresos como trabajador independiente, por lo menos uno de log
integrantes del grupo familiar debera acreditar ingresos en relacién de dependencia y certificar
una antigiiedad minjma de un (01) afio constituyéndose en Co-deudor solidario ¥ un ingreso que
por si mismo garantice el reintegro de la asistencia, caso contrario deberd presentar garantias a
satisfaccién del Instituto Provincial de la Vivienda.

Los requisitos minimos que deber4n cumplir las certificaciones de ingresos, a presentar por los
posiulantes a ser beneficiarios de la 0.A.F.P.I, (Modelo Segtin Formulario ANEXO A4) cuando no
$¢ encuentre én relacién de dependencia serdn:

a} Enunciacién concreta de la actividad que desarrolla.

b) El periodo que se analiza debe ser mayor a 12 meses sobre la actividad que se haya
comenzado a realizar en un lapso menor, el postulante deberd acreditar fehacientemente la
iniciacién de la actividad, con las correspondientes inscripciones de ley.

¢} El promedio mensual de Ingresos Netos obtenidos durante el periodo de estudio.

d) Enumeracién y detalle de la documentacién que ha tenido a la vista, el profesional
interviniente para la realizacién de la certificacién de ingresos.

¢} Los correspondientes niimeros de inscripeién ante la AFIP y DGR, Ingresqs Brutos.

TR OOBIA
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) ELLP.V. se reserva la facultad de exigir un garante solidario del préstamo.

Los certificados de ingresos deberdn presentarse al momento de otorgar la Aptitud Técnica.

En los casos de relacién de dependencia se presentarin los tres altimos recibos de sueldo.

g) Tomando en cuenta el cardcter eminentemente Social de la presente linea de Créditos y a fin
de facilitar la disponibilidad de fondos de este Organismo para su inversién en esta Operatoria, se
establecerd como limite méximo de ingresos de todo el grupo familiar el equivalente a ocho (8)
veces el salario minimo, vital y mévil, quedando excluidos de la Operatoria aquellos postulantes
que superen dicho limite, por considerar que pueden ser atendidos por otras Entidades
Crediticias.

El monto méximo fijado ser4 revisado periédicamente por parte de este IPV.

6.1.1.5. - Titulo de propiedad del inmueble a nombre del titular en fotocopia autenticada por
Escribano Piiblico.

Cuando ¢ titulo de dominio figure afectado como BIEN DE FAMILIA (HOY REGIMEN DE
VIVIENDA), deberd efectuarse el levantamiento, este podra realizarse en forma simultinea con
la constitucién de 1a escritura hipotecaria.

6.1.1.6. - Certificado del Registro General Inmobiliario de San Juan donde consten los inmuebles
que se registren inscriptos a nombre de los integrantes del grupo familiar.

6.1.1.7. - Certificado del Registro General Inmobiliario. Delegacion Jachal donde consten los
inmuebles que se registren inscriptos a nombre de los integrantes del grupo familiar, en el
supuesto caso de figurar bienes en esa Jurisdicci6én en el informe de la Direccién de Catastro.
6.1.1.8. - Certificados de las Direccién del Lote Hogar y del Departamento Adjudicaciones del
Instituto Provincial de la Vivienda donde conste si los integrantes del grupo familiar han sido
adjudicatarios de subsidios, préstamos y/o viviendas.

6.1.1.9. - En ¢l caso de que el titular y/o algin integrante del grupe familiar posea uno 6 mds
inmuebles, excluido el afectado a la operatoria A.F.P.L, el postulante deberd concurrir al Tribunal
de Tasacicnes de la Provincia, donde se le comunicard el importe del arancel a pagar. Una vez
efectuado e! pago por parte del solicitante del arancel correspondiente en el Banco San Juan, el
LP.V. girara las actuaciones al citado Tribunal a fin de que efectie 1a tasacion respectiva.
6.1.1.10. - Copia del Plano de Mensura (con el sellado de Apto para Escriturar} otorgado por la
Direccion de Geodesia y Catastro de la Provincia y certificado de avaliio fiscal y/o tasacién
expedida por ¢l Tribunal d¢ Tasaciones de la Provineia, del terreno,

6.1.1.11. - Planilla de informacién técnica donde conste: ubicacion del terreno, caracteristicas
{croquis de ubicacién, datos catastrales), dotacién de servicios basicos y otros existentes, planilla
de superficies 1tiles.

6.1.1,12. - Planos de anteproyectos de la obra a ¢jecutar: planta y cortes acotados, elevacioén con
indicacién de materiales (escala 1:50 ¢ 1:100) avalados por profesional habilitado (certificado de
matricula habilitante). En la Planta del Anteproyecto se deberdn marcar [os locales a ejecutar
y los existentes.

6.1,1.13, - Planilla de Especificaciones Técnicas. Se detallan a través de las especificaciones
técnicas generales y particulares la forma de ejecutar los distintos trabajos que constituyen la
obra, especificAndose cuando sea necesario el tipo y calidad de los materiales a usar en cada caso.
6.1.1.14. ~ En los casos de propuestas particutares ubicadas en la jurisdiccion de Planeamiento y
Desarrollo Urbano, para una solucidn habitacional completa, serd obligatorio presentar memoria
descriptiva, planos generales y de estructura aprobados, computos y presupuestos detallados de
los trabajos a realizar y Cronograma de Inversiones. En los casos en que las localizaciones no se
encuentren bajo la jurisdiccién de Planeamiento y Desarrollo Humano, las propuestas serin
analizadas por los téenicos del Instituto Provincial de 1a Vivienda.

6.1.1.15. - La documentacién presentada en la primera etapa, tendr4 vigencia durante seis
(6) meses a partir de Ia fecha de presentacién de la misma,

6.2, - SEGUNDA ETAPA:
PRESENTACION DEFINITIVA

Cumplimentada la presentacién de la documentacién anteriormente detallada y aprobada por el
IPV, este entregaré planilla de pre-factibilidad determinando encuadre del proyecto; categoria de
la obra 4 construir, monto méximo financiable, plazo de ejecucién y otros detalles que hacen a ia
solicitud definitiva a fin de que los solicitantes puedan completar la documentacién
correspondiente a la segunda etapa.

Se notificard al solicitante para que en un lapso no mayor a dieg (10) dias habiles realice su
presentacién definitiva que integrar con:
6.2.1. - Nota de presentacién,

ENTOR
CIAL DE LA VIVIENDA
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6.2.2. - Planos Generales y de Estructura APTQO _PARA CONSTRUIR BAJO
RESPONSABILIDAD DEL PROFESIONAL ACTUANTE o REGISTRADO RBEAJO
RESPONSABILIDAD DEL PROFESIONAL ACTUANTE, por la Direccidn de Planeamiento y
Desarrollo Urbano de las obras a ejecutar.

6.2.3. - Planos de instalaciones aprobados por los organismos competentes cuando corresponda
de acverdo a lo estipulado en el punto 3; inciso 3.2.1.5.

Los planos de instalaciones Eléctricas, Sanitarias y de Gas deberin ser presentados como
fecha limite antes del cobre de Ja primera cuota de desembolso. En ¢l caso de que el terrenc
se encuentre en una zona con el servicio de Cloacas, el plano de Instalaciones Sanitarias,
deberd ser presentade por lo menos en trimite en forma conjunta con los de Electricidad ¥
Gas; y deberd estar Aprobado indefectiblemente previo 2l cobro de la Tercer Cuota.

6.2.4. - Declaracion Jurada del solicitante y profesional habilitado que la respalde técnicamente,
donde conste que el terreno propuesto para la construccién, cuenta con la posibilidad de dotacién
de servicios bdsicos, electricidad, agua potable, o sistemas adecuados que los sustituyan,
encontrarse en 4reas no inundables y reunir las condiciones fisicas que garanticen un suelo apto
para fundar, en los casos que corresponda.

6.2.5, - Computo y Presupuesto de la Obra y solamente de los locales que ejecutaran con el
pristamo.

6.2.6. - Plan de trabajo y Curva de Inversiones y concordante con lo especificado en el
Coémpute y Presupuesto.

6.2.7. ~MODELO DE CONTRATO PRESTACION O LOCACION DE OBRA:

El mismo realizado entre ¢l Profesional y el Propietario y debe constar expresamente que “El
INSTITUTO PROVINCIAL DE LA VIVIENDA ES AJENO A LA RELACION
PROPIETARIO-CONDUCTOR DE OBRA, REPRESENTANTE TECNICO, O
CONSTRUCTOR DE LA OBRA, SIN PERJUICIO DE LA FACULTAD DE CONTROL
Y CUYA RELACION TERMINA CON LA PRESENTACION DEL CERTIFICADO
FINAL DE OBRA EXPEDIDO POR LA DIRECCION DE PLANEAMIENTO Y
DESARROLLO URBANO”’, ASIMISMO DEBERA CONSTAR, QUE SE TENDRAN EN
CUENTA LAS NORMAS DE SEGURIDAD E HIGIENE PREVISTAS EN LA LEY 19587
Y SUS DECRETOS CORRESPONDIENTES, COMO ASI TAMBIEN LO
ESTABLECIDO EN LA LEY N° 22250 Y SUS DECRETOS CORRESPONDIENTES. El
contrato de Obra debera estar aforado.

6.2.8. - Toda la documentacién técnica, econémica y financiera deberd ser suscripta por el
solicitante y un profesional de la construceién que respaldar técnicamente la propuesta. Junto
con el Contrato se presentardi POR UNICA VEZ el certificado de matricula habilitante del
profesional que el solicitante presente al Instituto Provincial de la Vivienda, como téenico
responsable de la obra.

6.3. - TERCERA ETAPA:
APROBACION DE LA ASISTENCIA FINANCIERA

6.3.1. - La Operatoria de Asistencia Financiera Parcial Individual realizar4 informe de evaluacién
y aprobacién de toda la documentacién técnica, social, econémica y financiera presentada. En
caso de registrarse observaciones, notificara al titular para sus correcciones.

6.3.2. - El Departamento Asuntos Legales emitird dictamen legal respecto al encuadre de la
solicitud dentro de las normas establecidas y la constancia de Libre deuda en el pago de las
cuotas de corresponder.

6.3.3. - Posteriormente, el Departamento de Contabilidad y Finaneiacion fijara el valor de las
cuotas de desembolso de la Asistencia Financiera y realizard 1a afectacién correspondiente de la
operacién. Con la previa intervencién de la Delegacién Fiscal, girard al Departamento
Adrministrativo. En los casos que el requerimiento de Ampliacién se solicite para una vivienda
gjecutada por el [PV, deberd adjuntarse al expediente matriz y recalcularse el valor de las cuotas
a fin de obtener una finica cuota de desembolso, en caso de no estar cancelada,

6.3.4. - El Departamento Administrativo prepararé 1a Resolucién que aprueba ¢l otorgamiento del
préstamo fijando las condiciones y valores del desembolso del mismo, que serd suscripta por la
Dir¢ecién del Instituto Provincial de la Vivienda y posteriormente, notificada al solicitante.

6.3.5. - Previo a iniciar el tramite de pago del anticipo previsto en el punto 4.3.1., el titular debers
presentar la escritura de hipoteca en primer grado a favor del Instituto Provineial de la Vivienda
con constancia de su inseripeion en el Registro General Inmobiliario y certificacién notarial en
las dependencias de la Escribania del IPV; en dicha escritura deberd constar que el bien inmueble
se encuentra libre de todo gravamen, y que no registra deuda bajo ningin concepto,
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especialmente en lo que hace al pago de tasas, impuestos y contribuciones.
6.3.6. - Las actuaciones se girardn a la Operatoria de Asistencia Financiera Parcial Individual

para que reserve como antecedente, para realizar el irdmite de desembolso del préstamo, control v
auditor{a de la operacién.

6.4, - CUARTA ETAPA;
DESEMBOLSO DEL CREDITO PARA LA EJECUCION DE LA OBRA.

6.4.1. - El desembolso del crédito se haré conforme lo estipulado en el punto 4.3. para lo que el
titular presentars, en la oficina de la Operatoria de Asistencia Financiera Parcizl Individual, los
certificados de anticipo o de obra segfin comespondiere, en formulario tipe del Instituto
Provincial de la Vivienda y debidamente suscrito por &l titular y el profesional actuante.

6.4.2. - El certificado serd controlado y firmado por el auditor y jefe de la Operatoria.

6.4.3. - Dicha documentacién se agregard al expediente original y se girard al Departamento
Contabilidad para su intervencién.

6.4.4, - El Departamento Contabilidad y Financiacién confeccionard Orden de Pago v previa
intervencién de la Delegaci6n Fiscal, girard a Ia Divisién Tesorerfa, quien abonars el desembolso
correspondiente al beneficiario del préstamo; en casos excepcionales, con Poder, se hard a
familiares directos.-

6.4.5. - Una vez terminado el trAmite de pago, Tesoreria giraxd las actuaciones a la Operatoria de
Asistencia Financiera Parcial Individual.,

7. - AUDITORIAS DE OBRA:

7.1. - Las Auditorfas de Obras serdn realizadas por el personal téenico especializado afectado a la
Operatoria de Asistencia Financiera Parcial Individual.

7.2, - Se realizardn auditorias:

1)- Una vez efectuada la propuesta del terreno para verificar la aptitud del mismo; verificacién de
la obra ejecutada y lo que se¢ pretende ampliar, control de Documentacion Técnica
correspondiente a lo existente.

2)- Al inicio de los trabajos, una vez recibida la comunicacion de fecha de inicio de Ja obra por
parte del profesional actuante y el titular, la que deberd fjarse conforme lo establecido en el
punto 3.2.3.); para verificacién de cada medicién presentada por el profesional actuante y el
titular, en la oportunidad que corresponda y de acuerdo a las cuotas previstas para el desembolso
del crédito; y

3)- Para verificacidn de la terminacién total de la obra,

Ademas de las enunciadas, el Instituto Provincial de la Vivienda se reserva el derecho, de realizar
auditorias cuando lo considere conveniente.

8. - PRESUPUESTOS, CRONOGRAMA DE INVERSIONES Y CERTIFICADOS DF
OERAS.

8.1. - El Cémputo y el Presupuesto se confeccionaran en formulario tipo del Instituto Provincial
de la Vivienda, en el que se indicard el precio total de los trabajos a realizar, resultante de sumar
los precios de las distintas actividades constructivas 6 items. Deberd constar ia unidad, cantidad,
precio unitario y precio total de cada item.

8.2. - El Plan de Trabajo y Cronograma de Inversiones, representar la prograrmacion fisica y
financiera de los trabajos en el plazo de ejecucién de la obra propuesto por el titular e indicara la
incidencia de los ftems o grupos de items referidos al total, los avances parciales de cada uno de
ellos y sus totales, en porcentajes Gnicamente. Se confeccionard segin modelo indicado por el
Instituto Provincial de la Vivienda.

8.3. - Los certificados de anticipo y de obra se confeccionarédn de acuerdo al total del presupuesto,
la asistencia financiera parcial y las entregas fijadas por la Resoluci6n pertinente, en formulario
tipo del Instituto Provincial de la Vivienda. En ellos se indicard los porcentajes de avamce
previstos y reales acumulados de Ja obra y el importe del anticipo y/o cuotas a liquidar por el
Instituto Provincial de la Vivienda. Los certificados de avance y final de obra deberdn incluir la
totalidad de los items previstos y se presentarin para su revision, en original y copia.

8.4. - En caso de que el titular decida el cambio del profesional actuante, deberd presentar:

» Nota del propietario dirigida al Interventor del Instituto Provincial de la Vivienda
comunicando cambio de profesional para la obra de referencia, con la conformidad expresa del
profesional anterior.
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» Certificado de matricula habilitante del nuevo profesional.
» Nuevo Contrato de Locacién de Obra aforado.

9. - REPROGRAMACIONES DE OBRAS.

9.1. - Las obras con atrasos que hayan sobrepasado el plazo de gjecucién previsto en el
Cronograma de Inversiones, podrén reprogramarse hasta un plazo que no superard los 24
previstos como plazo méximo. Solo se permitiri una reprogramacién en el transcurso de la
obra.

9.2. - El titular y el Profesional actuante deberdn presentar ante el Instituto Provincial de Ia
Vivienda las causas que motivan la solicitud de reprogramacién, v nuevo Cronograma de
Inversiones indicando los porcentajes de obras ejecutados y reprogramando la obra faltante,

9.3. - La Operatoria de Asistencia Financiera Parcial Individual evaluaré y dar4 la factibilidad de
la reprogramacién, aconsejando a la Direccién del Instittto Provincial de la Vivienda su
aprobacién mediante el instrumento fegal correspondiente. El Instituto Provincial de la Vivienda
confeccionara la planilla de proyeccién de obra o previsién de inversiones, para la afectacién
correspondiente por el Dpto. Contabilidad y Financiacién, Con el visto bueno de Jefatura Técnica
se continuard con €] trimite correspondiente, segiin lo previsto por esta,

9.4. - En caso de obras con atrasos mayores a los 24 meses, el Instituto Provincial de 1z Vivienda
deslindard toda responsabilidad en cuanto a la ejecucién de los trabajos 2l titular del préstamo y
daré por finalizada su intervencion en cuanto a la ejecucién de la obra, procediendo al archivo de
la carpeta técnica correspondiente. La finalizacién de la obra quedari bajo la responsabilidad
exclusiva del titular. Esto no implica el compromiso de devolucién del prestamo acordado, el que
deberd realizarse en tiempo y forma de acuerdo a lo acordado con el LP.V.

10. - PARALIZACION DE OBRA.

Los adjudicatarios de la Asistencia Financiera Parcial Individual que lo soliciten, podrén paralizar
la obra objeto de la misma, cuando hayan acreditado de manera fehaciente la imposibilidad de
continuar con la misma, fundada en razones ciertas y justificadas a criterio del LP.V.

10.1. - Documentacién a presentar:

10.L1. - Nota comunicando al Instituto Provincial de la Vivienda Ia situacién motivo de la
paralizacién de la obra, ampliamente fundada y probada, manifestando expresamente la voluntad
de abonar el monto de la Asistencia recibida, en tantas cuotas mensuales, consecutivas y de ignal
valor a las correspondientes de la Asistencia total otorgada, necesarias para cancelar el monto
recibido y los intereses correspondientes.

10.1.2. - El Instituto Provincial de la Vivienda evaluari el pedido y en caso de conformidad,
procederd a autorizar mediante la Resolucién respectiva, la paralizacién de la obra.

10.1,3. - Una vez notificado el titular, procederd, a partir de la fecha que fije Ia citada Resolucién,
a Ja devolucién de la asistencia financiera en las condiciones citadas en el punto 11.1.1.

10.1.4. - El levantamiento de la Hipoteca constituida a favor del Instituto Provincial de la
Vivienda, serd realizado una vez cancelado el monto recibido mis los intereses, siendo a cargo
exclusivo del titular los gastos y honorarios que s originen,

10.1.5. - Lo resuelto solamente serd de aplicacién en las obras que hayan sido iniciadas y
registren por lo menos un avance fisico mayor del 10% de obra, caso contrario se exigir4 la
devolucidn integra de los valores liquidados bajo apercibimiento de la gjecucién de la hipoteca.
10.1.6. - Durante el término de un (01) afio a contar de Ia fecha de la Resolucién que autorizd la
paralizacién de la obra, el titular podra hacer uso de la opcién de continuar con Ia misma, dejando
aclarado que no podré solicitar nueva autorizacién de paralizacién. Pasado dicho plazo deberi
cornunicar al lnstituto Provincial de la Vivienda la voluntad de no continuar con la obra y
proceder en forma inmediata a la devolucisn del préstamo.

11. « CERTIFICADO FINAIL DE OBRA:

Bt e e A LR S RS D T

Deber4 ser expedido por 1a DIRECCION DE PLANEAMIENTO Y DESARROLLO URBANO
(D.P.D.U).

12. - SEGURO CONTRA INCENDIOS:

Es obligacién de los beneficiarios contratar un seguro contra incendio, con duracién hasta la
cancelacion del préstamo. Su vigencia deberi ser acreditada anualmente .ante el Instituto
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Provincial de la Vivienda 2l vencimiento del plazo del contrato del seguro. En caso de
incumplimiento se aplicara lo establecido en el punto 4.3.; inciso 4.3.9.

13. - NIVELES DE TERMINACION MINIMOS POR CATEGORIA:

Las terminaciones de las soluciones habitacionales tipo no podrén ser inferiores a los niveles
definidos para cada categoria. Para los casos de propuestas particulares, tanto como para
soluciones habitacionales completas, los niveles de terminacién serdn propuestos por los
solicitantes y evaluados por el Instituto Provincial de la Vivienda, siempre teniendo en cuenta que
se trata de propuestas econdmicas y accesibles'a la capacidad de pago del grupo familiar.

RUBRO DESCRIPCION DESCRIPCION
Piso mosaico calcdreo o cerdmico. Contrapiso de
Lacales Secos hormigén de 0,10 m. de espesor.
Bafio Idem al anterior pero con carpeta de hormigén hidréfugo.
Solados Bscaleras Cemento rodillazo, madera o metélica, segin planc
aprobado
Vereda perimetral Mortero de cemento fratasado o ladrillo comun asentado
. s en mortero a la cal, sobre contrapiso de hormigén de 0,10
y acceso vivienda
m. de espesor.
De madera 0,05 m. en solados cerdmicos ¥y en pisos
Zocalos calcareos de 0,06 m..
Jaharro fratasado y salpicado con color incorporado.
Interior Jaharro fratasado y entucido fino a la cal.
Jaharro fratasado y revoque de yeso.
Revoques Azotado con hidréfugo sobre jaharro fratasado y
Exterior salpicado con color incorporado, o revoque grueso a la ca‘!
tipo ristico planchado, y/o ladrillo/ladrillon visto 6
revestido con listén
Jaharro bajo revestimiento y 0,60 m. de cerdmicos sobre
Revestimientos mesada de cocina, pileta de lavadero y 1,50 m. en bafio
mis recuadro de flor de ducha de 0,60 x 0,60m.
Se podrén ejecutar a} De madera con tiranteria de vigas y
Techo Planos machimbre de ¥” o 1” de¢ pino 6 con tiranteria de rollizos
de eucaliptos y machimbre de %” ¢ 17, b) Losa armada o
pretensada,
. Local mimedo - Jaharro y enlucido ala cal.
Cielorrasos Local seco - Jaharro y enlucido a la cal o al yeso.
Exterior ~ marcos | En todas las aberturas, CHDD N° 18.
- hojas |En todas las aberturas, puertas de é4lamo, tipo tablerc,
ventanas de dlamo.
Interior — marcos — | En todas las aberturas, CHDD N° 18.
Carpinteria hojas En dormitorios y baifio, tipo placa de chapadur con
bastidor de dlamo.
Sistema de Provisiébn de dispositivos en marcos para futura
Oscurecimiento colocacidn
¥ seguridad
Carpinteria de | Una mano de sellador y dos manos de esmalte sintético.
madera
Carpinteria Dos manos de anticorrosivo y dos manos de esmalte
Pinturas metilica sintético.
_ Muros v paramen- | Dos manos de enduido pldstico al agua, luego una mano
tos Interiores de imprimacién y posteriormente dos manos de Léitex
Cielorraso Dos manos de barniz.
de madera
Interior Picos para cocina, calefon y calefactor sin provision de
artefactos. Ventilaciones conforme reglamentacion.
Instalacién de gas Gabinete para medidor, conexién a red. Gebinete para
Exterior

tubos, conforme reglamentacion de Gas del Estado en
caso de no existir servicio de gas natural )
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Instalacién
eléctrica

Interior

Una boca y un toma por ambiente. Un toma adicional en
cocina. Un toma adicional en lavadero. Tablero seccional
de dos circuitos con llaves termo magnéticas. Un timbre
de entrada. Cafios y cajas aprobados. Ilaves de embutir
con tapas de material aislamte. Conductores de cables
trenzados de cobre electrolitico revestidos en PVC
aprobado.

Exterior

Pilar de acometida conforme reglamentacién local. Una
bajada sin cableado para TV v teléfono.

Instalacion
sanitaria

Artefactos

Inodoro sifénico pedestal y bidé (losa blanca). Deposito
de embutir 6 mochila. Tapa de pléstico, lavatorio de
colgar mediano losa blanca. Receptéiculo para ducha con
murete; pileta de cocina de acero inoxidable minimo
35x50x18. Pileta de H® prefabricado minimo 50x40x28.

Cafier{as

Agua frfa y Agua caliente: PPL-protegido. Desagies:
PVC.

Broncerfa

Lavatorio: dos canillas cromadas, sopapa y tapén. Ducha;
juego mezclador con flor fija. Desagite independiente con
rejilla migndn. Pileta de cocina y de lavar: dos canillas
cromadas, una con pico manguera en lavadero, sopapa,
tapén de pléstico, y una canilla con rosca para mangnera
en acceso 6 jardin, Juego de bidé cromado

Accesorios

Bafio: dos jaboneras y un toallero, una percha ¥
portarrollo. Cocina y lavadero: una jabonera.

Varios

Mesada
de cocina

Campana
de cocina

Serd de granito reconstituido espesor minimo 4 cm. Long,.
Minima 1,20 m. para vivienda de 2 dorm. y 1,40 m. para
Viv. De 3 dorm.

En chapa doblada N° 20, de 0,70x0,50x0,80 con cafio de
venfilacién de 0,15 m de didmetro, en chapa galvanizada
N° 20,

Vidrios

Planos, transparentes de 3 mm. 6 4,2 mm de eSpEesor,
seglin dimensi6n de abertura.

El disefio debera contemplar ejecuci6n de cubierta de techo conforme la documentacién aprobada
por la D.P.D.U. ya sea losa plana o inclinada, los que deberdn cumplir con la transmitancia
térmica. En caso de madera con chapa se prevers la ejecucion de Cielorrasos, para obtener la
transmitancia térmica requerida.

En este caso los niveles minimos de terminacién se diferencian de los estipulados para la
Categorfa “C” en:

a) No se exige la colocacién de pisos ni zécalos.

b En zonas himedas (bafio, cocina y lavadero) en lugar de cerdmico se podra realizar un
estucado impermeable,

c) No se exige la pintura en muros ni en carpinteria.

d) En el item carpinteria no se exigira la colocacién de todas las hojas. Solo en las puertas de
aceeso, bafio y dormitorio principal.

e) Los disefio deberd contemplar ejecucidn de cubierta de techo conforme la documentaci6n
aprobada por la D.P.D.U. ya sea losa plapa o inclinada, los que deberdn cumplir con la
transmitancia térmica. En caso de madera con chapa se preverd Ia ejecucion de Cielorrasos, para
obtener la transmitancia térmica requerida.

Pl
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ANEXO A: MODELO DE CERTIFICACION DE INGRESOS
CERTIFICACION DE CONTADOR PUBLICO
Sefior...
Domicilio realffiscal:
CuIT
Explicacion del alcance de una certificacién
En mi caracter de contador plblico, a su pedido, y para su presentacion ante ............, emito la presente

certificacion conforme con lo dispuesto por las normas incluidas en la seccion Vi de la RT. N° 37 de la
FACPCE

La certificacion se aplica a ciertas situaciones de hecho o comprobaciones especiales, a través de la
constatacidn con registros contables y otra documentacién de respalde. Este trabaje profesional no
constituye una auditoria ni una revisién y por o tanto, las manifestaciones del contador piblico no
representan la emision de un juicio técnico respecto de la informacién objeto de la certificacion.

Detalle de lo que se certifica

Declaracién jurada de Ingresos Personales del Sr/Sra. (NOMBRE COMPLEYOQ , D.N.L, CUIT, N° DE

INSCRIPCION EN INGRESOS BRUTOS).......uue... . por el perfodo comprendido entre g&‘fﬁﬂﬁﬂ DO

DEBE SER MAYOR 412 MESES ) ..., bajo su exclusiva responsabilidad, , originados en...( ENENGIACIGH
CONCRETA DE LA FONCION OUF DESEMEERA) ... ..

Ingresos Brutos Mensuales: enumeracion de los Ingresos Brutos mensuales obtenidos dentro del periodo
‘ especificado,

Gastos Mensuales: Enumeracion de los gastos mensuales que tiene el titular de la certificacién.
LOS INGRESQS A CERTIFICAR SON LOS INGRESOS NETOS.
INGRESOSNETOS: Son Jos Ingresos Brutos MENOS los Gastos.

Alcance especifico de la tarea realizada

Mi tarea profesional se limitd Unicamente a cotejar la informacién incluida en la declaracién mencionada
en el parrafo precedente, con la siguiente documentacién: (mencionar sofo la documentacion
verificada)

a) Facturatipo C desde.....hasta........
Las mismas cumplen con las disposiciones de AFIP vigentes.

Por otra parte, dejo expresa constancia gue las tareas realizadas no me permiten determinar 3 existencia
de otros ingresos no declarados,

Manifestacidn del contador
Sobre [a base de las tareas descriptas, Certifico que el promedio mensual de INGRESOS N ETOS
asciende a la suma de $..................y concuerdan con la documentacion respaldatoria indicads elel
apartado precedente.

San Juan, ... de ... de ...

Firma CPN
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