“2017- Afio de] Bicentenario del Cruce de los Andes
¥ de la Gesta Libertadora Sanmartiniana”.-

INSTITUTO PROVINCIAL  REsoLw )
DE LAVIVIENDA SOLUCION REGLAMENTARIA IPV N° (129

LY SAN JUAN, 26 de junio de 2017.-

VISTO, la Resolucién Reglamentaria IPV N° 0125 g

CONSIDERANDO:

Que, por la citada normativa se establece la Operatoria de Asistencia Financiera Parcial
Individual en sus distintas modalidades, como instrumentacion de log Programas 03, 04 y 05 del
Decreto 2031-MHyOP-92.

Que, desde la puesta en marcha de dicha Operatoria se han financiado la construccién de
numerosas soluciones habitacionales a través de la misma, y estando este Organismo dispuesto a
aprovechar la experiencia recogida en su accionar, manteniendo actmalizada la respectiva
reglamentacién a fin de brindar respuestas efectivas 2 la demanda habitacional, se estima
necesario y conveniente realizar modificaciones a la normativa en cuestién, contemplando,
ademds de financiar fa ejecucién de vivienda nueva, la posibilidad de otorgar préstamos para la
terminacién de obra ya iniciada, tomando en cuenta la capacidad financiera del Instituto.

Que, ante lo expuesto se considera oportuno receptar dichas modificaciones mediante el
dictado de una nuevo Acto Administrativo que a su vez permita ordenar en un solo instrumento
toda la reglamentaci6n de aplicacién para tal Operatoria, dejando sin efecto los anteriores. .

Que, han intervenido las Areas Técnicas correspondisntes, ¢l Area Contable y el Area
Legal de este Instituto, las cuales aconsejan el dictado de la presente norma reglamentaria.

POR ELLO y en uso de las atribuciones conferidas por Ja Ley N° 196-A v Decreto N°
0592-MIySP-17,

EL INTERVENTOR
del Institute Provincial de {a Vivienda
Dicta la siguiente

RESOLUCION REGLAMENTARIA LP.V. N° (0129

ARTICULO 1°.- Queda Reglamentada e instrumentada por la presente la OPERATORIA DE
“ASISTENCIA FINANCIERA PARCIAL INDIVIDUAL” {0.A.F.P.L) - Programas 003, 004 y
005 del Decreto 2031-MHFyOP-92, segin las condiciones Legales, Sociales, Técnicas y
Financieras detalladas en €] ANEXO 1, adjunto a la presente como parte integrante de Ia misma.

ARTICULO 2°.- Quedan sin efecto en todas sus partes las Resoluciones Reglamentarias IPV
113, 108, 107, 100, 099, 098, 097, 096, 092, 088, 081, 067, 053, 048, 051, 039, 002, 117, 122,
123, 125, 127 y 128 y sus modificatorias y ampliatorias.

ARTICULO 3°.- Aquellos postulantes o beneficiarios de 0.AF.PI, con trdmite iniciado y que
no hayan instrumentado la correspondiente escritura hipotecaria en garantfa del préstamo
otorgado, podrén optar por acogerse a lo establecido por ésta, debiendo adaptar la documentacidn
y evaluacion por parte de este Instituto a lo previsto en el Anexo 1, seghin resulte necesario.

ARTICULO 4°.- Comuniquese y archivese.

ra.

INTERVENTOR
INSTTUTY PROVINCIAL DE LA VVIENDA
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ANEXO |
RESOLUCION REGLAMENTARIA I.P.V. 129

OPERATORIA ASISTENCIA FINANCIERA INDIVIDUAL

CONSTRUCCION DE VIVIENDAS NUEVAS, INICIADAS Y
TERMINACION DE AQUELLAS QUE NO SEAN HABITABLES

1. - OBJETIVO:

Atender la necesidad habitacional del sector de poblacién que posee terrenos con posibilidad de
dotacién de servicios bésicos provenientes de red u otro sistema, a través de préstamos
individuales que posibiliten el financiamiento de la construceién de una vivienda completa de

uno, dos o tres dormitorios, conforme a los programas 003, 004 v 005 del Decreto 2031/92,
En tal sentido se consideran como:

L.1. - Obra a iniciar: toda obra con un porcentaje de avance = 0 %.

1.2. - Obra iniciada: toda obra con un porcentaje de avance de hasta el 40%.

1.3. - Obra a terminar; toda obra con un porcentaje de avance mayor del 40%.

1.4. - Seluciones particulares: en caso de presentacién de propuesta de financiamiento de obra
que no se ajuste estrictamente a lo contemplado por esta Resolucién, la misma serd analizada,
evaluada, considerada y resuelta su aceptacién o no, por parte del LP.V,

Las obras a construir deberén ajustarse a las normas edilicias y sismorresistentes vigentes.

Se entiende que la Asistencia Financiera Individual a realizar por el Instituto Provincial de la
Vivienda al propietario del terreno sélo vinculara a estas partes con un contrato mutuo, siendo el
Instituto mero Ente Financiero quedando eximido de toda responsabilidad ante las personas o

entidades que intervengan en la ejecucién de la solucién habitacional para la que se otorga la
asistenciz financiera.

1. - CONDICIONES LEGALES:
2.1. - TITULARES:

Podran ser titulares personas de existencia fisica que se encuentren con capacidad legal de
contratar y que relinan los siguientes requisitos:
2.1.1. - Constituir grupo familiar de acuerdo al Art. 26 de la Ley 4435 y sus modificatorias.-
2.1.2. - Tener ¢l grupo familiar, ingresos mensuales que permitan el reintegro de la cuota de [a
asistencia financiera a otorgar de acuerdo al proyecto presentado y al monto del crédito que se
otorgue, la que decidird el Instituto Provincial de la Viviends, conforme a los ingresos
declarados. No debera ser inferior a cinco (5) veces el monto de la cuota estimada.
2.1.3. - Ser propietario de un terreno, escriturado e inscripto en el Registro General Inmobiliario,
salvo los casos especificos detallados en 2.2.
2.1.4. - Poscer documento de identidad argentino.
2.1.5 - El solicitante y las personas que compongan su grupo familiar, no deberén ser propietarios
de viviendas sismorresistentes o bienes inmuebles realizables, distintos al inmueble afectado a la
Operatoria, de valor equivalente 0 mayor al méaximo del monto asistide v que con cuya venta
permita solucionar su problema habitacional, siempre que dichos-bienes no constituyan un
medio de vida del solicitante y su grupo familiar y que con su renta o productos integre
parte indispensable de los ingresos declarados y certificados.
2.1.6. - No haber sido adjudicatario (ninguno de los miembros del grupo familiar) de viviendas
financiadas por el Estado; salvo en caso de constituir nuevo grupo familiar,
2.1.7. - No podrén ser solicitantes personas solas ni menores de edad que no estuvieren
emancipadas. El titular del préstamo no podré ser menor de 18 afios,
2.1.8. - No estar inhibidos para disponer de sus bienes.
2.1.9. - Acreditar domicilio real del grupo familiar en la Provincia.
2.1.10.- Podran acceder a esta linea de crédito personas menores de 60 afios, en caso de superar
esta edad, deberdn contar con una gatantia solidaria del préstamo, satisfecha per quien tenga un
vinenle directo {(consanguinidad) con los solicitantes del préstamo.

2.2, - GARANTIA DE LA ASISTENCIA FINANCIERA:
La Asistencia Financiera a otorgar seri garantizada con hipoteca en primer grado a favor
del Instituto Provincial de la Vivienda sobre el terreno fx\todo lo clavado, constrnido y
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plantado, €] que deberd encontrarse libre de todo gravamen ¥ no registrar deuda bajo ningan
concepto, especialmente en lo que hace al pago de tasas, impuestos y contribuciones. Dicha
Hipoteca se constituird con ajuste a las previsiones del Codigo Civil, Ley 4435 v sus
modificatorias, Ley 6659, y las leyes Nacionales 24464 y 24441,

A consideracién y convenienciz del Instituto Provincial de la Vivienda, podrd supeditarse el
cumplimiento de la garantia hipotecaria de la Asistencia Financiera, siempre que la vivienda se
asiente en terreno de propiedad de dicho Instituto, a que se encuentren dadas las condiciones para
realizar la correspondiente escritura traslativa de dominio con constitucién de hipoteca, si por
razones ajenas al adjudicatario en venta, no puede materializarse en el transcurso de 1z peticién
y/o materializacién del préstamo.

Podré convenirse e] compromiso de escriturar con hipoteca inmediatamente sea viable
dicho trémite, obligarse al descuento automitico de la cuota por planilla y/o al ofrecimiento de
garantia para la obtencién de la Asistencia Financiera, todo Io que deberd plasmarse en el
contrato a realizarse.

2.3. - MUTUO FINANCIERO - TITULAR:
Una vez aprobada la solicitud de Asistencia Financiera por el Instituto Provincial de la
Vivienda mediante resolucién respectiva, se celebrara el Contrato de Mutuo entre el titular y el
LP.V.. En €], se fijardn todas las condiciones que regularén la relacién Instituto Provincial de la
Vivienda —Titular respecto a la Asistencia Financiera otorgada por la Resolucién de aprobacién
de la misma. Se convendrd que el Instituto realizard todas las auditorias técnicas que crea
convenientes y necesarias para verificar el fiel cumplimiento de todos los requisitos que exige la
Operatoria. En el citado Contrato de Mutuo, ademés de las cliusulas que devienen indispensables
por la aplicacién de lo citado anteriormente, deberan constar con las clausulas que a continuacién
se detallan:
REINSCRIPCION DE LA HIPOTECA: El/Los Beneficiario/s autoriza/n al [PV a reinscribir la
garantia hipotecaria cuantas veces fuera necesario, mientras no hubiera/n cancelado totalmente el
capital, los intereses y demas accesorios del crédito. Los gastos y honorarios correspondientes a
dicha reinscripeion estardn a cargo de el/los Beneficiario/s pudiendo el IPV exigir el depésito de
las sumas que deban abonarse.
LETRAS HIPOTECARIAS: ElLos Beneficiario/s se obliga/n al otorgamiento de Letras
Hipotecarias en los términos del TITULO III de la ley N° 24441, si el IPV asi lo requiere. A tal
fin el TPV podréd en cualquier momento intimar a El/los Beneficiario/s a que en un plazo no
mayor de cinco (5) dfas de recibida la notificacién concurra/n a suseribir las Letras Hipotecarias
que instrumenten el saldo adeudado a su momento, sea bajo la forma cartular o escritural y a
suscribir Ja escritura piblica, modificatoria de la garantia hipotecaria y todo otro documento que
sea necesario para concluir satisfactoriamente, a criterio de el IPV la emisién de Letras
Hipotecarias, por ante el escribano que el IPV designe, siendo todos los £astos que se deriven de
dichos actos a cargo de El/los Beneficiario/s, por cuanto la presente es condicién esencial para el
otorgamiento del crédito. E/Los Beneficiario/s y en su caso la Hipotecante, si fuera persona
distinta de El/los Beneficiario/s, aceptan la reserva formulada por el IPV en los términos del
articulo 803 del Cédigo Civil, de manera tal que en caso de emitirse Letras Hipotecarias, la
hipoteca subsistird en todos sus términos, para garantizar ias obligaciones derivadas de las Letras
Hipotecarias. Los Hipotecantes, en su caso, se obligan expresamente a avalar, a requerimiento del
[PV, las Letras Hipotecarias que se emitan conforme a lo pactado. En caso de incumplimiento por
parte de El/los Beneficiario/s o de los Hipotecantes de las obligaciones y compromisos asumidos
en esta cldusula el IPV podrd resolver la caducidad de los plazos y solicitar el pago total de [a
deuda, ejecutando la hipoteca que garantiza el crédito.
PODER ESPECIAL IRREVOCABLE: El/los Beneficiario/s confiere/n a el 1PV Poder Especial
Irrevocable, en los términos de los articulos 1977, 1980, 1982 y concordantes del Cédigo Civil,
por el plazo de vigencia de la Hipoteca o hasta la cancelacién total de las obligaciones derivadas
de la misma, el que fuere mayor, para que en su nembre y representacion realice los siguientes
actos: a) reinscriba la garantia hipotecaria cuantas veces fuera necesario, b) suscriba letras
hipotecarias, en los términos previstos en la cléusula anterior y suseriba la escritura piiblica
modificatoria de la garantia hipotecaria y todo otro documento que fuere menester para concluir a
criterio del IPV, con la emisi6n de Letras Hipotecarias.
BIEN DE FAMILIA: Conjuntamente con la garantia hipotecaria deberd/n constituir el inmuebie
como BIEN DE FAMILIA, el cual no le sera oponible al IPV. Ademds debera constar Iz
inembargabilidad del mismo segin corresponda

3. - CONDICIONES TECNICAS: @
CONDICIONES TECNICAS .
AN,
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3.1. - DEL TERRENO:;

3.1L.1. - Localizacion y condiciones Fisicas; ‘
3.L.L1. - Contar con la de dotacién de servicios bésicos, como minimos electricidad v agua
potable proveniente de red u otro sistema que lo reemplace. Las propuestas que no puedan
cumplir con este requisito, ya sea por inexistencia en la localizacién o por intencién del
solicitante de disminuir la asistencia financiera a utilizar, se someterén a evaluacién técnica del
Instituto Provincial de la Vivienda para su aprobacién.

3.1.1.2. - Estar ubicado en 4reas no inundables.

3.L.1.3. - Reunir las condiciones fisicas que garanticen un suelo apto para fundar.En caso que el
suelo no sea apto para fundar directamente y sea necesaria la ejecucién de un terraplén, se deberd
presentar un Estudio de Suelos y los ensayos correspondientes (proctor, etc.), luego de realizado
el terraplén, a fin de asegurar una tensién del terreno adecuada, gastos que deberd absorber el
propietario. ' .

3.2. - DEL PROYECTO:

3.2.1. - Normas de disefio:

3.2.L.1. - El proyecto cumplird con las normas urbanas y/o rurales de los Cédigos de Zonificacion
y Edificacion de la Direccion de Planeamiento y Desarrollo Urbano, debiendo estar aprobado por
ese organismo al momento de completar la documentacién téenica requerida.-

3.2.1.2. - Deberd encuadrarse en general, dentro de las condiciones minimas, superficie util y
niveles de terminaci6n definidos para los prototipos, categoria “B” y “C” segiin corresponda a los
programas 003 y 004 respectivamente y cuyas descripciones se agregan en el punto 13 del
presente. ASIMISMO SE DEBERA TENER EN CUENTA QUE LA SUPERFICIE
CUBIERTA DE LOS LOCALES FINANCIABLES POR EL LP.V. NO PODRA
SUPERAR LOS 80 METROS CUADRADOS CUBIERTOS. No_s¢ aceptarin provectos que
contemplen tabiques livianos delimitando Dormitorios, que luego serin retirados para
darles otro destino, Se evaluaran propuestas particulares que no cumplan con dichas condiciones
minimas cuando sean totalmente justificadas econdémicamente, atendiendo las necesidades
particulares y capacidad de pago de cada solicitante y su grupo familiar.

3.2.1.3. -LOCALES FINANCIABLES:

EL L P. V. SOLO FINANCIARA LOS SIGUIENTES LOCALES: DORMITORIOS, UN
BANO, LAVADERO, COCINA Y COMEDOR O COCINA-COMEDOR

El proyecto podra incluir cocheras, galerias, living u otros locales no financiables por el Instituto
Provincial de la Vivienda de uso particular del grupo familiar quedando aclarado que su
financiacién corre por cuenta exclusiva del titular, y que en ese caso, primero debera terminarse
la obra cuyo proyecto se corresponda con el aprobado y comprometido a financiar por el
Instituto. El incumplimiento de esta condicién dar4 derecho al LP.V. a suspender los desembolsos
y exigir la cancelacién de los montos ya liquidados.

Asimismo se debe tener en cuenta que el Provecto Completo no debe superar los 150 metros
cuadrados. case contrario este Instituto Provincial de la Vivienda no lo financiari.

3.2.14. - Las soluciones habitacionales deberdn cumplir con las normas sismorresistentes
vigentes.

3.2.1.5. - Las instalaciones sanitarias, eléctricas y gas, que contemple el proyecto, deberin
encuadrarse dentro de las normativas de los organismos competentes. En caso de no existir red
cloacal deberd presentarse planc de Instalacién Sanitaria firmado por un especialista
matriculade quien serd el responsable conjuntamente con el Director de Obra ante el
Instituto Provincial de la Vivienda de la obra. Igualmente para aquellos casos donde no
exista red de gas, el plano deberd ser firmado por un Gasista matriculado quien serd
responsable conjuntamente con el Director de Obra. No se exigird plano aprobado de red
eléctrica para los Departamentos cuyos Municipios no cuenten con personal técnico apto para tal
fin, realizando la obra bajo la responsabilidad del profesional actuante. Se deja aclarado ademds
que los beneficiarios encuadrados dentro de los alcances de lo resuelto nada tendrén que reclamar
a este Instituto bajo ningin coneepto sobre situacionss surgidas de la aplicacion de la presente.
3.2.1.6. — Se informa que el LP.V, posee dos (02) Proyectos de tres dormitories (TV 4 y
Moédulo Habitacional) con sus correspondientes Cileulos, que estin Aprobados y
dispenibles para la venta. Los mismos cuentan con los Planos de Instalaciones (Electricidad,
Sanitario y Gas). En estos casos, el interesado igualmente deberd contratar un profesional
para realizar los trimites tanto en la DPDU, como asi también en la documentacidn que se
debe presentar en este IPV.

3.2.2. - Procedimientos constructivos no tradicionales:

Los disefios que incluyen materiales, elementos o sistemas constructivos no tradicionales,
deberan contar con el certificado de aptitud téenica extendido por e} INPRES v la D.P.D.UL.
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3.2.3. - Plazo de Obra:

El plazo de obra total propuesto por el sclicitante de la Asistencia Financiera no podrs exceder
los 24 meses. La obra se iniciard dentro de los diez (10) dfas corridos desde la fecha del pago del
anticipo previsto en el punto 4.3.; inciso 4.3.1; del presente. El plazo de obra original mas sus
ampliactones, no podrd superar los veinticuatro (24) meses, pasado este plazo el LP.V. se
desvincula de toda responsabilidad emergente de tal situacién en cuanto a la ejecucién de la obra
pero no del compromiso adquirido por el titular en cuanto al reintegro del financiamiento.

4. - CONDICIONES FINANCIERAS:

4.1. - MONTOS MAXIMOS FINANCIABLES, CUOTAS ORIENTATIVAS DE REEM-
BOLSOS E INGRESOS MINIMOS REQUERIDOS:

El méximo monto a financiar serd una vivienda completa de tres (3) dormitorios, comedor,
cocina, lavadero y un bafio, pudiendo esta obra ser parte de un proyecto mayor a completar por el
propietaric luego de finalizada la obra comprometida con el Instituto Provineial de la Vivienda.
El LP.V. financiar4 hasta el 100%tanto para la categoria “B”, como para la categoria “C”, segin
se encuadre la solicitud de asistencia financiera en los programas 004 y 005 respectivamente,
corforme a los valores financiables del cuadro y que constituirdn la asistencia financiera. Los
importes indicados en cuota mensual e ingresos minimos constituyen valores orientativos.

OBRA A INICIAR (0% DE AVANCE FISICO)
PARA 20 ANOS DE FINANCIACION

. Tasa de
Catesoria | Canfidad | Financiacion ﬁl:liﬁ'il:lf[e interés | Cuota | | IDnaresos
g Dormitorios Ena afios S variable melgsua mm;mos
anual
“g» 1 20 636.000,00 5,5% 4374 96 21.874,82
“p» 2 20 708.000,00 5,5% 4.870,24 24.351,21
“p” 3 20 780.000,00 5,5% 5.365,52 26.827.61
“wow 1 20 756.000,00 6.5% 5.636,53 28.182.66
wo 2 20 816.000,00 6.5% 6.083,88 30.419,38
“or 3 20 900.000,00 6,5% 6.710,16 33.150.79
OBRA A INICIAR (0% DE AVANCE FISICO)
PARA 30 ANOS DE FINANCIACION
. Tasa de
Catororia | C20tidad | Financiacion ﬁﬁfﬁ‘:& interés | CUota | | [Ingresos
g Dormitorios En afios g € variable mcr;sua minimos
anual §
“pB 1 30 636.000,00 5,5% 3.611,14 18.055,69
“B» 2 30 708.000,00 5,5% 4.019,95 20.099,73
“p” 3 30 780.000,00 5.5% 4.428.75 22.143.77
wn 1 30 756.000,00 6,5 % 4.778,43 23.892,17
“c» 2 30 816.000,00 6.5% 3.157,68 | 25.788,38
“C» 3 30 900.000,00 6,5% 5.688,61 28.443,06
L ;\' L%?'dg(ww %Jé. u%‘ﬁrﬂﬂ
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Para obra iniciada teniendo en cuenta la categoria de 1a obra y la cantidad de dormitorios y sobre
la base de los méximos financiables del cuadro anterior se calcular el monto a financiar y la
cuota de reintegro teniendo en cuenta el porcentaje de avance fisico el cual no puede exceder al
40%. -

Para obra a terminar se procederd de la misma forma que la anterior teniendo en cuenta el
porcentaje de avance de la obra en ¢l intervalo 40% - 100%.

Para todas las propuestas los ingresos minimos exigibles estaran en funcién del monto a financiar
teniendo en cuenta la categoria en que se encuadre la obra y tomando como referencia los valores
del cuadro anterior.

Para determinar el monto a financiar para obras iniciadas y a terminar, se adoptard la
siguiente metodologia de trabajo:

a) Se solicitard la presentacién de una Memoria descriptiva de los trabajos a realizar,
Cémputo y Presupuesto y Plan de Trabajos de los items que se quieran completar.

b) Se realizard una auditoria de la obra con personal técnico del IPV a fin de verificar el
avanee fisico de la misma.

c) El Institato Provincial de la Vivienda a través de su personal técnico encuadrard la obra
en la categoria “B” ¢ “C”, teniendo en cuenta el proyecto, los niveles de terminacién y los
ingresos del grupo solicitante,

En funcién de los apartados anteriores se determinari el monto a financiar, descontando el

porcentaje de avance fisico ejecutado al monto financiable de acuerdo a la categoria en que
s¢ encnadré 12 obra.

4.1. - VALORES DE LA OPERACION:

4.1.1. - Financiables:

4.1.1.1. - Las soluciones habitacionales nuevas, a iniciar y a terminar.
4.1.1.2. - Las instalaciones sanitaria, eléctrica y gas, veredines perimetrales.

4.2.2, - No financiables:

4.2.2.1. - El terreno

4.2,2.2. - Honorarios y gasto de estudios de suelos.
4.2.2.3. - Honorarios de proyecto.

4.2.2.4. - Honorarios de direccion de obra.

4.2,2.5. - Impuestos, tasas, derechos, seguros, ete.
4,2,2.6. - Honorarios de escrituracién.

4.2.2.7, - Honorarios de mensura.

Notas aclaratorias:

* El concepto impuesto incluye a los nacionales, provineiales y municipales 6 cualquier otro que
correspondiere tributar con motivo de la Asistencia Financiera acordada.

*» El concepto tasas y derechos incluye: derechos municipales, derechos de aprobacitn de planos
de instalacién sanitaria, gas v elsctricidad.

* El concepto de honorarios incluye toda erogacién correspondiente por servicios prestados
indispensable para completar la documentacién del proyecto y la materializacién del mismo.

* Todo lo no considerado financiable en el punto 4.1.1., debe entenderse como no financiable.

4.3, - DESEMBOLSO DEL PRESTAMO:

"Los desembolsos correspondientes a la Asistencia Financiera acordada se efectivizaran en
hasta un méximo de cuatro (4) entregas, dependiendo del mont de la asistencia financiera
solicitada y de acuerdo al avance de la obra, segiin ¢l siguiente detalle:

4.3.1. - Anticipo: El 15% de la asistencia dentro de los quince (15 dias posteriores al
cumplimiento de la Presentacién del Testimonio de la Hipoteca con constancia de inscripcion
definitiva del Registro General Inmobiliario).

4.3.2. - Primera cuota: el 30% de la asistencia al registrar la obra como minime un avance del
20% de ejecucion.

4.3.3. - Segunda cuota: el 30% de la asistencia al registrar la obra como minimo un avance del
50% de gjecucion.

4.3.4. — Tercera Cuota: El 25% de la asistencia al registrar la obra como minimo un avance del
80% de ejecucién.

4.3.5. - En el caso de que el ¢ltimo o inice Plan de Trabajos presentado supere los 12 meses
y aun el adjudicatario no haya percibido el total del crédito acordado, para el cobro de él o
los certificados restantes, deberd estar al dia con Iz cuota de reimtegro, caso contrario se

ES ORI
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suspenders el pago hasta tanto regularice ¢l estado contable con el L B, V.,
4.3.6. - Los avances de obra se medirdn de acuerdo al Plan de Trabajos y Cronograma de
Inversiones presentado por el interesado y aprobado porel I P. V.
4.3.7. -En caso que ¢l valor del inmueble afectado y ofrecide en garantia hipotecaria fuese
inferior al monto definido como anticipo (15% del monto financiable) el I P. V. podri
establecer an plan distinto de desembolsos; en dicho caso el monto del anticipo establecido
serd ignal o inferior al valor del Avaliio Fiscal del terreno.
4.3.8. - Los desembolsos no podrén superar los quince dias cortidos de 1a fecha determinada para
su entrega y se efectivizardn previa presentacién y aprobacién de los certificados de abra acorde a
los porcentajes del punto 4.3. y sujetos a las auditorias que el LP.V. estime corresponder,
4.3.9. -EIl 10% del iiltimo desembolso guedars retenido hasta que el titular de ia Asistencia
Financiera presente la certificacién final de obra, extendida por Ia Direccién de
Planeamiento v Desarrollo Urbano, el comprobante de} segura obligatorio contra incendio
de acuerdoe a Jo establecido en el Articulo 12 de la presente reclamentacién v encontrarse al
dia_con el pago de las cwotas. Sin perjuicio de lo_expresado, se deja establecido que de
roducirse siniestro alguno sea por causa jmputable o no a los beneficiarios, sin haberse
cumplimentado Ia obligacién de contratar el seguro contra incendio, el IPV conserva las
facultades conferidas por la presente normativa a fin de carantizar el reintegro del

préstamo.

8i transcurridos 12 meses de realizado el tltimo desembolso, el adjudicatario no hubiere

presentado el Final de Obra v no mantuviese vigente ¢l Sepuro_contra Incendio, ningtin
integrante del grupo familiar presente o futuro, podri inscribirse en el IPV para ser

beneficiario de alguna de las alternativas de Viviendas que el Organismo otorga.

4.4. - INTERES DE LA OPERACION:

Segln la categoria de vivienda se aplicard al monto de la Asistencia Financiera, la tasa de interés
definida en el cuadro del punto 4.1. “Variable anual sobre saldos”. Entendiéndose como monto de
la Asistencia a la suma de los desembolsos efectuados.

4.5. - AMORTIZACION DEL CREDITO:

4.5.1. - Mediante cuotas mensuales y consecutivas.

Para el caso de que el Plan de Trabajos contemple un plazo de ejecucion inferior a los 12
meses. la fecha de primer pago ser el dia 15 del mes sicuiente al de la fecha Drevista de
terminacién de la_obra. El personal de la O. A. F. I. fijard la Fecha de primer pagoen
funcién del inicio de obra v del iltimo Plan de Trabajos presentado y aprobado. Para el caso
que el Plan de Trabajo contemple un plazo de ejecucién superior a 12 meses, la fecha del primer
pago sera gl dia quince (15) del mes trece (13) a contar de la fecha de inicio de la Obra.

4.5.2. - El titular podré cancelar el saldo deudor parcial o total en forma anticipada cuando lo
requiera y tramitar a su exclusivo cargo el levantamiento de la hipoteca.

4.5.3. — Para el caso en que el beneficiario desista de 1a continuidad del tramite, deberd reintegrar
la Asistencia Financiera en cuotas de igual valor y con la misma tasa de interés que lz del tota
del préstamo, variando el plazo. En caso de comprobarse que la Asistencia otorgada no fue
invertida en su totalidad a la ejecucién de la Obra, el reintegro se realizard en un solo pago y con
los intereses correspondientes, bajo apercibimiento de ejecucién de la hipoteca. En ambos casos
la fecha de primer pago se fijar4 al mes siguientes de realizado el desistimiento.

4.5.4. - El levantamiento de la Hipoteca constituida a favor del Instituto Provincial de la
Vivienda, serd realizado una vez cancelado el monto del préstamo efectivamente percibido maés

sus correspondientes intereses, siendo a cargo exclusivo del titular, los gastos y honorarios que tal
levantamiento origine.

3-2) - REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL:

El postulante que pretenda construir su solucién habitacional bajo el régimen de Propiedad
Horizontal, podrd acceder a la OPERATORIA DE ASISTENCIA FINANCIERA INDIVIDUAL,
conforme las siguientes pautas:

5.1. - El titular de dominio del terreno a ser afectado a la Operatoria bajo el régimen de Propiedad
Horizontal, deberd tener construido en el mismo una vivienda antisfsmica que posea planos
aprobados y Certificado Final de Obra expedido por la Direccion de Planeamiento ¥ Desarrollo
Urbano, Ja que pasaré a conformar una Unidad Funcional de Dominio exclusivo en este nuevo

régimen,
{ H ot
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3.2. - Este mismo titular deberd garantizar la cancelacién del crédito otorgado al beneficiario
mediante la afectacién de una Hipoteca en primer grado a favor del Instituto Provincial de la
Vivienda sobre el inmueble por el total del monto acreditado.

3.3. - Finalizada la obra y sometidas ambas viviendas al Régimen de Propiedad Horizontal, el
titular del dominio ofrecido originalmente en garantia, gestionars la transferencia de la Hipoteca
a la Unidad de Dominio Exclusivo del beneficiario del crédito, para liberarse del gravamen. El
Instituto Provincial de la Vivienda debera otorgar tal autorizacién a través de acto administrativo
formal si se han cumplido las condiciones legales previstas por la presente Resolucion.

5.4, - Ademés de toda la documentacién técnica requerida para acceder a esta Operatoria, el
beneficiario debera presentar dentro de los sesenta dias posteriores a Ia confirmacién por parte
del Instituto Provincial de la Vivienda del otorgamiento del crédito, la “Mensura en Subdivisién

para someter al Régimen de la Ley N° 13.512 de Propiedad Horizontal al edificio en construccién
parcialmente construido™.

5.5. -La presente normativa es de aplicacién cnando: ‘

5.3.1. - El titular de dominio del terreno ofrecido en garantia tenga construida una vivienda o un
salon en planta baja y sea factible edificar otra en el mismo terreno 6 bien en planta alta sobre la
existente,

3.5.2. -El terrenc no sea suscepfible de division comiin, creando la necesidad jaridica de

conformar un Régimen de Propiedad Horizontal, reservindose ¢l IPV la facultad de
analizar y evaluar Ia propuesta.

5. b) REGIMEN DE PROPIEDAD INDIVIDUAL:
Se aceptarin terrenos bajo el Régimen de Propiedad Individual, que deberdn camplir con
las condiciones téenicas del Articulo 3 del presente Anexo

6. -ETAPAS DE LA OPERATORIA DE A.F.L:
AL _MOMENTO DE LA __INSCRIPCION, DEBERA ADJUNTAR TODA LA
DOCUMENTACION QUE A CONTINUACION SE DETALLA:

6.1. - PRIMERA ETAPA:
PRESENTACION PRELIMINAR:

6.1.1. - Solicitud de Inscripcién: el solicitante presentari en la Operatoria de Asistencia
Financiera el formulario de Selicitud de Inscripcién debidamente firmado bajo cardcter de
Declaracién Jurada. En el mismo constard la totalidad de los datos personales del titular v del
grupo familiar conviviente, El falseamiento u ocultamiento de la informacién aportada, da
derecho al Instituto Provincial de Ia Vivienda, a aplicar las sanciones legales vigentes en la
materia y dar de baja a la presentacién efectuada,

6.1.1.1. - Fotocopia de la 1° y 2° hoja del documento de identidad de todo el grupo
familiar.6.1.1.2. - Acta de matrimonio del titular y partida de nacimiento de todos los integrantes
del grupo familiar autenticadas (en caso de divorcio, deberd acreditarse con la documentacién
legal correspondiente).En caso de Concubinato y/o Convivenciz se deberd presentar un
Certificado expedido por Escribano Piiblico que de fe de la relacién.

6.1.1.3. - Certificado de domicilio del titular y su grupo familiar (a tramitar ante el IPV).-

La Declaracién Jurada de Residencia se hard en Operatoria al presentar la carpeta como
postulante.-

6.1.1.4. - Certificados de ingresas (recibo de sueldo) de todos los integrantes del grupo familiar.
En caso de no tener relacién de dependencia (trabajador auténomo o independiente), que no
cuentan con recibos de sueldos, debera presentar Certificados de ingresos expedido por contador
Pablico Nacional y refrendado por el Consejo Profesional correspondiente. En caso de no poder
acompafiar al Certificado de Ingresos como trabajader independiente, por lo menos uno de Jos
integrantes del grupo familiar deberd acreditar ingresos en relacién de dependencia y certificar
una antigitedad minima de un (01) afio constituyéndose en Co-deudor solidario y un ingreso que
por si mismo garantice el reintegro de la asistencia, caso contrario deberd presentar garantias a
satisfaccién del Instituto Provincial de la Vivienda.

Los requisitos minimos que deberdn cumplir las certificaciones de ingresos, a presentar por los
postulantes a ser beneficiarios de la O. A. F. I,(Modelo Segtin Formulario ANEXO A) cuando
no se encuentre en relacién de dependencia serdn:

a) Enunciacién concreta de la actividad que desarrolla.

b) El perodo que se analiza debe ser mayor a 12 meses sobre la actividad que se haya
comerzado a realizar en un lapso menor, el postulante deberd acreditar fehacientemente la
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iniciacién de la actividad, con las correspondientes inscripeiones de ley.

¢} Elpromedio mensual de Ingresos Netos obtenidos durante el petiodo de estudio,

d) Enumeracién y detalle de la documentacién que ha tenido a la vista, el profesional
interviniente para la realizacién de la certificacién de ingresos.

¢) Los correspondientes niimeros de inscripeién ante la AFIP y DGR, Ingresos Brutos, (ftems c),
d) y ¢) (Segiin Modelo Formulario ANEXO A).

f) ELLP.V. se reserva la facultad de exigir un garante solidario del préstamo.

Los certificados de ingresos deberin presentarse al momento de otorgar la Aptitud Técnica.

En los casos de relacion de dependencia se presentarin los tres Gltimos recibos de sueldo.

g) Tomando en cuenta el caricter eminentemente Social de la presente }nea de Créditos ya
fin de facilitar Ia disponibilidad de fondos de este Organismo para su inversién en esta
Operatoria, se establece como limite mAximo de ingresos de todo el grupo familiar a asistir
la suma total equivalente a ocho (8) Salarios Minimos; quedando excluidos de la Operatoria
aquellos postulantes que superen dicho limite, por considerar que pueden ser atendidos por
otras Entidades Crediticias.

El monto méximo fijado sers revisade periédicamente por parte de este IPV,

6.1.1L.5. - Titulo de propiedad del inmueble a nombre del titular en fotocopia autenticada por
Escribano Priblico.

Cuando el titulo de dominio figure afectado como BIEN DE FAMILIA, deberd efectuarse el
levantamiento, este podra realizarse en forma simultdnea con la constitucién de la eseritura
hipotecaria.

6.1.1.6. - Certificade del Registro General Inmobiliario de San Juan donde consten los inmuebles
que se registren fnscriptos a nombre de los integrantes del grupo familiar,

6.1.1.7. - Certificado del Registro General Inmobiliario de Jichal donde consten los inmuebles
que se registren inscriptos a nombre de los integrantes del grupo familiar, en el supuesto caso de
figurar bienes en esa Jurisdiccién en e} informe de la Direccién de Catastro.

6.1.1.8. - Certificados de las Direccién del Lote Hogar, Banco Hipotecario y del Departamento
Adjudicaciones del Instituto Provincial de la Vivienda donde conste si los integrantes del grupo
familiar han sido adjudicatarios de subsidios, préstamos y/o viviendas.

6.1.1.9, - En el caso de que el titular y/o algin integrante del grupo familiar posea uno 6 mas
intnuebles, excluido el afectado a la operatoria A.F.L, el postulante deberi concurrir al
Tribunal de Tasaciones de la Provincia, donde se le comunicars el importe del arancel a
pagar. Una vez efectuado el pago por parte del solicitante del arancel correspondiente en el
Banco San Juan, el LP.V. girara las actuaciones al citado Tribunal a fin de que efechie la
tasacién respectiva.

6.1.1.10. - Copia del Plano de Mensura (con el sellado de Apto para Escriturar) v certificado de
avalto fiscal y/o tasacién expedida por el Tribunal de Tasaciones de la Provineia, del terreno.
6.1.1.11. - Planilla de informacién técnica donde conste: ubicacién del terreno, caracteristicas
{croquis de ubicacidn, datos catastrales), dotacién de servicios basicos y otros existentes, planilla
de superficies utiles.

6.1.1.12, - Planos de anteproyectos de la obra a ejecutar: planta y cortes acatados, ¢levacién con
indicacién de materiales (escala 1:50 6 1:100) avalados por profesional habilitado (certificado de
matricula habilitante). En la Planta del Anteproyecto se deberin marcar los locales a
ejecutar, cuya superficie cubierta no deberd superar los 80 metros cuadrados.

6.1.1.13. - Planilla de Especificaciones Técnicas. Se detallan a través de las especificaciones
técnicas generales y particulares la forma de ejecutar los distintos trabajos que constituyen la
obra, especificdndose cuando sea necesario el tipo y calidad de los materiales a usar en cada caso,
6.1.1.14. - Planilla de Especificaciones Técnicas de acuerdo al modelo del anexo.

6.1.1.15. - En los casos de propuestas particulares ubicadas en la jurisdiccion de Planeamiento y
Desarrolio Urbano, para una solucién habitacional completa, serd obligatorio presentar memoria
descriptiva, planos generales y de estructura aprobados, cémputos y presupuestos detallados de
los trabajos a realizar y Cronograma de Inversiones. En los casos en que las localizaciones no se
encuentren bajo la jurisdiccidén de Planeamiento y Desarrollo Humano, las propuestas serdn
analizadas por los técnicos del Instituto Provincial de 1a Vivienda. !
6.1.1.16. - La documentacién presentada en la primera etapa, tendr4 vigencia durante seis |
(6) meses a partir de la fecha de presentacién de la misma. /

6.2. - SEGUNDA ETAPA:
PRESENTACION DEFINITIVA

Cumplimentada la presentacién de la documentacion antetiormente detallada y aprobada por el
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IPV, este entregar4 planilla de pre-factibilidad determinando encuadre del proyecto; categoria de
la obra a constrair, monto mAximo financiable, plazo de ejecucién y otros detalles que hacen a la
solicitud definitiva a fin de que los solicitantes puedan completar la documentacién
correspondiente a ia segunda etapa.
Se notificard al solicitante para que en un lapso no mayor a cinco (5) dias hébiles realice su
presentacién definitiva que integrar4 con:
6.2.1. - Nota de presentacion.
6.2.2. - Planos Generales y de FEstructura APTO PARA CONSTRUIR BAJO
RESPONSABILIDAD DEL PROFESIONAL ACTUANTE o REGISTRADO BAJO
RESPONSABILIDAD DEL PROFESIONAL ACTUANTE, por la Direccién de Planeamiento y
Desarrollo Urbano de las obras a ejecutar.
6.2.3. - Planos de instalaciones aprobados por los organismos competentes cuando corresponda
de acuerdo a lo estipulado en el punto 3; inciso 3.2.1.5.
Los planos de instalaciones Eléctricas, Sanitarias y de Gas deberdn ser presentados como
fecha limite antes del cobro de la primera cuota de desembolso. En el caso de que el terreno
se encuentre en una zona con ¢l servicio de Cloacas, el plano de Instalaciones Sanitarias,
debera ser presentade por lo menos en trdmite en forma conjunta con los de Electricidad y
Gas; y deber estar Aprobado indefectiblemente previo al cobro de la Tercer Cuota,
6.2.4. - Declaracién Jurada del solicitante y profesional habilitado que la respalde técnicamente,
donde conste que el terreno propuesto para la construccion, cuenta con la posibilidad de dotacién
de servicios bésicos, electricidad, agua potable, o sistemas adecuados que los sustituyan,
encontrarse en dreas no inundables y reunir las condiciones fisicas que garanticen un suelo apto
para fundar, en los casos que corresponda.
6.2.3. - Computo y Presupuesto de la Obra segiin modelo del anexo y selamente de los locales
que ejecutarin con el préstame.
6.2.6. - Plan de trabajo y Curva de Inversiones segim modelo del anexo y concordante con lo
especificado en el Cémpute y Presupuesto.
6.2.7. - Contrato de Construccién de Obra;
En el mismo debe constar expresamente que “El INSTITUTO PROVINCIAL DE LA
VIVIENDA ES AJENO A LA RELACION PROPIETARIO-CONDUCTOR DE OBRA,
REPRESENTANTE TECNICO, O CONSTRUCTOR DE LA OBRA, SIN PERJUICIO
DE LA FACULTAD DE CONTROL Y CUYA RELACION TERMINA CON LA
PRESENTACION DEL CERTIFICADO FINAL DE OBRA EXPEDIDO POR LA
DIRECCION DE PLANEAMIENTO Y DESARROLLO URBANO”.ASIMISMO
DEBERA CONSTAR, QUE SE TENDRAN EN CUENTA LAS NORMAS DE
SEGURIDAD E HIGIENE PREVISTAS EN LA LEY 19587 Y SUS DECRETOS
CORRESPONDIENTES, COMO ASi TAMBIEN LO ESTABLECIDO EN LA LEY N°
22250 Y SUS DECRETOS CORRESPONDIENTES. El Contrato de Obra deberd estar
aforado.
6.2.8. - Toda la documentacién técnica, econdmica y financiera deberd ser suscripta por el
solicitante y un profesional de la construccién que respaldard técnicamente la propuesta. Junto
con el Contrato se presentardi POR UNICA VEZ el certificado de matricula habilitante del
profesional que el solicitante presente al Instituto Provincial de la Vivienda, como técnico
responsable de la obra.
6.2.9. - Certificado de Avaliio Fiscal del terreno a afectar a la Operatoria expedido por la
Direccién de Geodesia y Catastro o en su defecto Certificado de Libre deuda expedido por la
Direccién General de Rentas.

6.3. - TERCERA ETAPA:
APROBACION DE LA ASISTENCIA FINANCIERA

6.3.1. - La Operatoria de Asistencia Financiera Individual realizara informe de evaluacién y
aprobacién de toda la documentacién técnica, social, econ6mica v financiera presentada. En caso
de registrarse observaciones, notificard al titular para sus correcciones.
6.3.2. - El Departamento Asuntos Legales emitird dictamen legal respecto al encuadre de la
solicitud dentro de las normas establecidas. ‘
6.3.3. - Posteriormente, el Departamento de Contabilidad v Financiacién fijars el valor de las
cuotas de desembolso de la Asistencia Financiera y realizara la afectacién correspondiente de la
operacion. Con la previa intervencién de la Delegacién Fiscal, girard al Departamento
Administrativo.
6.3.4. - El Departamento Administrativo prepararé la Resolucién que ?p{ueba el otorgamiento del
A
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préstamo fijando las condiciones y valores del desembolso del mismo, que serd suscripta por la
Direccion del Instituto Provincial de la Vivienda y posteriormente, notificada al solicitante.

6.3.5. - Previo a iniciar el trémite de pago del anticipo previsto en el punto 4,3.1., el titular deberd
presentar la escritura de hipoteca en primer grado a favor del Instituto Provineial de la Vivienda
con constancia de su insoripeion en el Registro General Inmobiliario ¥ certificacién notarial; en
dicha escritura deberd constar que el terreno se encuentra libre de todo gravamen, y que no
registra deuda bajo ningun concepto, especialmente en Io que hace al pago de tasas, impuestos y
confribuciones.

6.3.6. - Las actuaciones se girardn a la Operatoria de Asistencia Financiera Individual para que
reserve como antecedente, para realizar el trémite de desembolso del préstamo, centrol vy
auditoria de la operacién.

6.4. - CUARTA ETAPA:
DESEMBOLSO DEL CREDITO PARA LA EJECUCION DE LA OBRA.

6.4.1. - El desembolso del crédito se hard conforme lo estipulado en el punto 4.3. para lo que el
titular presentari, en la oficina de la Operatoria de Asistencia Financiera Individual, los
certificados de anticipo o de obra segln correspondiere, en formulario tipo del Instituto
Provincial de la Vivienda y debidamente suscrito por é] titular y el profesional actuante.

6.4.2. - El certificado serd controlado y firmado por el auditor y jefe de la Operatoria.

6.4.3. - Dicha documentacién se agregard al expediente original y se girara al Departamento
Contabilidad para su intervencién.

6.4.4. - El Departamento Contabilidad y Financiacién confeccionard Orden de Pago y previa
intervencién de la Delegacién Fiscal, girard a la Divisién Tesoreria, quien abonar4 el desembolso
correspondiente al beneficiario del préstamo; en casos excepcionales, con Poder, se hard a
familiares directos.-

6.4.5. - Una vez terminado el trimite de pago, Tesoreria girard las actuaciones a la Operatoria de
Asistencia Financiera Individual.

7. - AUDITORTAS DE OBRA:

7.1. - Las Auditorias de Obras serdn realizadas por el personal técnico especializado afectado a 12
Operatoria de Asistencia Financiera Individual.

7.2. - Se realizardn auditorias;

1)- Una vez efectuada la propuesta del terreno para verificar la aptitud del mismo;

2)- Al inicio de los trabajos, una vez recibida la comunicacién de fecha de inicio de la obra por
parte del profesjonal actuante y el titular, Ia que deberi fijarse conforme lo establecido en el
punto 3.2.3.); para verificacién de cada medicién presentada por el profesional actuante y el
titular, en la oportunidad que corresponda y de acuerdo a las cuotas previstas para el desembolso
del erédito; v

3)- Para verificaci6n de la terminacién total de la obra,

Ademés de las enunciadas, el Instituto Provincial de la Vivienda se reserva el derecho, de realizar
auditorias cuando lo considere conveniente.

8. - PRESUPUESTOS, CRONOGRAMA DE INVERSIONES Y _CERTIFICADOS DE
OBRAS.

8.1. - El Cémputo y'el Presupuesto se confeccionardn en formulario tipo del Instituto Provincial
de la Vivienda, en el que se indicard el precio total de los trabajos a realizar, resultante de sumar
los precios de las distintas actividades constructivas 6 items. Deber4 constar la unidad, cantidad,
precio unitario y precio total de cada item.

8.2. - El Plan de Trabajo y Cronograma de Inversiones, representard la programacién fisica y
financiera de los trabajos en el plazo de ejecucion de la obra propuesto por el titular e indicard 1a
incidencia de los items o grupos de items referidos al total, los avances parciales de cada uno de
ellos y sus totales, en porcentajes tinicamente. Se confeccionard segin modelo indicado por el
Instituto Provineial de la Vivienda.

8.3. - Los certificados de anticipo y de obra se confeccionaran de acuerdo a} total del presupuesto,
la asistencia financiera y las entregas fijadas por la Resolucién pertinente, en formulario tipo del
Instituto Provincial de la Vivienda. En ellos se indicard los porcentajes de avance previstos y
reales acumulados de la obra y el importe del anticipo y/o cuotas a liquidar por el Instituto
Provincial de la Vivienda. Los certificados de avance y final de obra deberdn incluir la totalidad
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de los items previstos y se presentardn para su revisién, en original y copia.
8.4. - En caso de que el titular decida el cambio del profesional actuante, deberd presentar:

¢ Nota del propietario dirigida al Director del Instituto Provineial de la Vivienda comunicando
cambio de profesional para la obra de referencia,

s Certificado de matricula habilitante del nuevo profesional.
* Nuevo Contrato de Locacién de Obra aforado.

9. - REPROGRAMACIONES DE OBRAS.

9.1. - Las obras con atrasos que hayan sobrepasado el plazo de ejecucidn previste en el
Cronograma de Inversiones, podran reprogramarse hasta un plazo que no superard los 24
previstos como plazo méximo. Solo se permitird una reprogramacién en el transcurso de la
obra.

9.2. - El titular y el Profesional actuante deberdn presentar ante el Instituto Provincial de la
Vivienda las causas que motivan la solicitud de reprogramacién, v muevo Cronograma de
Inversiones indicando los porcentajes de obras ejecutados y reprogramando la obra faltante.

9.3. - La Operatoria de Asistencia Financiera Individual evaluard y dard la factibilidad de la
reprogramacién, aconsejando a la Direceién del Instituto Provincial de la Vivienda su aprobacién
mediante el instrumento legal correspondiente. El Instituto Provincial de la Vivienda
confeccionara la planilla de proyeccién de obra o prevision de inversiones, para la afectacién
correspondiente por el Dpto. Contabilidad y Financiacién, Con el visto bueno de Jefatura Técnica
se continuaré con &l trémite correspondiente, seglin lo previsto por esta,

9.4. - En caso de obras con atrasos mayores a 103 24 meses, el Instituto Provincial de la Vivienda
deslindard toda responsabilidad en cuanto a la ejecucién de los trabajos al titular del préstamo y
dara por finalizada su intervencién en cuanto a la ejecucidn de la obra, procediendo al archive de
la carpeta técnica correspondiente. La finalizacion de la obra quedard bajo la responsabilidad
exclusiva del titular. Esto no implica el compromiso de devolucion del préstamo acordado, el que
debera realizarse en tiempo y forma de acuerdo a 1o acordado con el LBV,

10. - PARALIZACION DE OBRA.

Los adjudicatarios de la Asistencia Financiera Individual que lo soliciten, podrén paralizar la obra
objeto de la misma, cuando hayan acreditado de manera fehaciente la imposibilidad de continzar
con la misma, fundada en razones clertas y justificadas a criterio del LP.V.

10.1, - Documentacién a presentar:

10.1.1. - Nota comunicando al Instituto Provincial de la Vivienda la situacién motivo de la
paralizacion de la obra, ampliamente fundada y probada, manifestando expresamente la voluntad
de abonar el monto de la Asistencia recibida, en tantas cuotas mensuales, consecutivas y de igual
valor a las correspondientes de la Asistencia total otorgada, necesarias para cancelar el monto
recibido y los intereses correspondientes.

10.1.2., - El Institato Provincial de la Vivienda evaluara el pedido y en caso de conformidad,
procedera a autorizar mediante la Resolucién respectiva, la paralizacién de la obra.

10.1.3. - Una vez notificado el titular, proceder, a partir de la fecha que fije la citada Resolucién,
a la devolucién de la asistencia financiera en las condiciones citadas en el punto 11.1.1.

10.1.4. - El levantamiento de la Hipoteca constituida a favor del Instituto Provincial de la
Vivienda, serd realizado una vez cancelado el monto recibido maés los intereses, siendo a cargo
exclusivo del titular los gastos y honorarios que se originen.

16.1.5. - Lo resuelto solamente serd de aplicacién en las obras que hayan sido imiciadas y
registren por lo menos un avance fisico mayor del 10% de obra, caso contrario se exigird la
devolucién integra de los valores liquidados bajo apercibimiento de la gjecucién de Ja hipoteca,
10.1.6. - Durante el término de un (01) afio a contar de la fecha de la Resolucién que autorizé la
paralizacién de la obra, el titular podrd hacer uso de la opeidn de continuar con la misma, dejando
aclarado que no podra solicitar nueva autorizacidn de paralizacién, Pasado dicho plazo deberd
comunicar al Instituto Provincial de la Vivienda la voluntad de no comtinuar con la obra y
proceder en forma inmediata a la devolucion del préstamo.

11. - CERTIFICADO FINAL DE OBRA:
Deberé ser expedido por la DIRECCION DE PLANEAMIENTO Y DESARROLLO URBANO

{D.p.D.U).
Los avances de la obra se mediran de acuerdo al plan de trabajos y curva de inversiones aprobado

O
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por el Instituto Provincial de la Vivienda, los desembolsos sé efectivizardn previa presentacién de
los certificados de obra acorde a los porcentajes de avance de obra, tomados como valores
enteros entre cero (0%) y el cien (100 %) por ciento sujetos a las auditorias que el Instituto
Provincial de la Vivienda estime correspender. El 10 % del monto del wltime desembolso,
quedara retenido hasta que el titular de la Asistencia Financiera presente la Certificacién final de
obra extendida por la Direccién de Plancamiento y Desarrollo Urbano y €l comprobante de
seguro contra incendio de acuerdo a la ley 4435, no obstante serd considerado para la
determinacidn del costo y cuota de reembolso del financiamiento.

12. - SEGURO CONTRA INCENDIOS:

Es obligacién de los beneficiarios contratar un seguro contra incendio, con duracién hasta la
cancelacién del préstamo. Su vigencia deberd ser acreditada anualmente ante el Instituto
Provincial de la Vivienda al vencimiento del plazo del contrato del seguro. En caso de
incumplimiento se aplicara lo establecido en el punto 4.3.; inciso 4.3.9.

13. - NIVELES DE TERMINACION MINIMOS POR CATEGORIA:

Las terminaciones de las soluciones habitacionales tipo no podrén ser inferiores a los niveles
definidos para cada categoria. Para los casos de propuestas particulares, tanto como para
soluciones habitacionales completas, los niveles de terminacién serdn propuestos por los
solicitantes y evaluados por el Instituto Provincial de la Vivienda, siempre teniendo en cuenta que
s¢ trata de propuestas econémicas y accesibles a la capacidad de pago del grupo familiar.

CATEGORIA "C"
Vivienda Individuzl 1 dorm. 2 dorm. 3 dorm.
Superficie Util Minima 36,80 m2 47,15 m2. 58,65 m2
RUBRO DESCRIPCION DESCRIPCION
Locales Secos Piso _mosaico calcdreo o cerdmico. Contrapiso de
, hormigdn de 0,10 m. de espesor.
Bafio Idem al anterior pero con carpeta de hormigén hidréfugo.
Cemento rodillazo, madera o metélica, segin plano
Solados Escaleras aprobado
. Mortero de cemento fratasado o ladrillo comtin asentado
Vereda pt?rn_metral eni tnortero a la cal, sobre contrapiso de hormigén de 0,10
¥ acceso vivienda 8
m. de espesor.
De madera 0,05 m. en solados cerdmicos y en pisos
Zécalos calcéreos de 0,06 m..
Jaharro fratasado y salpicado con color incorporado.
Interior Jaharro fratasado y enlucido fino a la cal.
Jaharro fratasado y revoque de yeso.
Revoques Azotado con hidréfugo sobre jaharro fratasado y
Exterior salpicado con color incorporado, o revogue grueso a 1a cal
tipo ristico planchade, v/o ladrillo/ladrillén  visto &
revestido con listén
Jaharro bajo revestimiento y 0,60 m. de cerdmicos sobre
Revestimientos mesada de cocina, pileta de lavadero v 1,50 m. en bafio
mas recuadro de flor de ducha de 0,60 x 0,60m.
Se podrén ejecutar a) De madera con tiranteria de vigas y
machimbre de %™ 0 1” de pino 6 con tiranteria de rollizos
Techo Planos de eucaliptos y machimbre de %” o 1”. b) Losa armada o
pretensada. )
. Local himedo - Jaharro y enlucido ala cal,
Cielorrasos Local seco - Jaharo vy enltucido a la cal o al yeso.

A
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Exterior — marcos
- hojas

En todas las aberturas, CHDD N° 18.
En todas las aberturas, puertas de é&lamo, tipo tablero,
ventanas de 4lamo,

Intertor — marcos —

En todas las aberturas, CHDD N° 18.

Carpinterfa hojas En dormitorios y bafio, tipo placa de chapadur con
bastidor de 4lamo.
Sistema de Provisién de dispositivos en marcos para futura
Oscurecimiente | colocacion
y seguridad
Carpinteria de [ Una mano de seilador y dos manos de esmalte sintético.
madera
Carpinterfa Dos manes de anticorrosivo v dos manos de esmalte
Pinturas metalica | sintético.
Muros y paramen- | Dos manos de enduide plastico al agua, luege una mano
| tos Interiores de imprimacién y posteriormente dos manos de Litex
Cielorraso Dos manos de barniz.
de madera
Interior Picos para cocina, calefén y calefactor sin provisién de
artefactos. Ventilaciones conforme reglamentacion.
Instalacion de gas Gabinete para medidor, conexién a red. Gabinete para
Exterior tubos, conforme reglamentacién de Gas del Estado en
caso de no existir servicio de gas natural
Una boca y un toma por ambiente. Un toma adicional en
cocina. Un toma adicional en lavadero. Tablero seccional
de dos circuitos con llaves termo magnéticas. Un timbre
Instalacién Interior de entrada. Cafios y_cajag aprobados. Llaves de embutir
eléotrica con tapas de material aislante. Conductgres de cables
wenzados de cobre electrolitico revestidos em PVC
aprobado.
Exterior Pilar de acometida conforme reglamentacién local. Una
bajada sin cableado para TV y teléfono.
Inodoro sifénico pedestal y bidé (losa blanca). Deposito
de embutir 6 mochila. Tapa de plistico, lavatorie dz
Artefactos colgar mediano losa blanca. Recepticulo para ducha con
murete; pileta de cocina de acero inoxidable minimo
35x50x18. Pileta de H° prefabricado minimo 50x40x28.
Cafierias Agua fria y Agua caliente; PPL-protegido. Desagiies:
. PVC.
stismt'at;i?;én Lavatorio: dos canillas eromadas, sopapa y tapén. Ducha:
juego mezclador con flor fija. Desagile independiente con
B rejilla mignén. Pileta de cocina y de lavar: dos canillas
roncerfa .
cromadas, una con pico manguera en lavadero, sopapa,
tapén de plastico, y una canilla con rosca para manguera
en acoeso O jardin. Juego de bidé cromado
Accesorios Bafio: dos jaboneras y un toallero, una percha y
portatrollo. Cocina y lavadero: una jabonera.
Mesada Ser4 de granito reconstituido espesor minimo 4 cm. Long.
de cocina Minima 1,20 m. para vivienda de 2 dorm. y 1,40 m. para
Viv. De 3 dorm.
Varios Campana En chapa doblada N° 20, de 0,70x0,50x0,80 con cafio dz
de cocina ventilacién de 0,15 m de didmetro, en chapa galvanizada
N° 20.
Vidrios Planos, transperentes de 3 mm. 6 4,2 mm de espesor,

segiin dimensidn de abertura.

El disefio deberé contemplar ejecucion de cubierta de techo conforme la documentacién aprobada
por la D.P.D.U. va sea losa plana o inclinada, los que deberan cumplir con la transmitancia
térmica. En caso de madera con chapa se preverd la ejecucidn de Cielorrasos, para obtener la
transmitancia térmica requerida.
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NIVELES MINIMOS DE TERMINACION
CATEGORIA "B"

Vivienda Individual 1 dorm. 2 dorm. 3 dorm.

Superficie Util Minima 3520 m2 45,10 m2. 56,10 m2

En este caso los niveles minimos de terminacién se diferencian de los estipulados para la
Categoria “C” en:

a) No se exige la colocacidn de pisos ni zécalos.

b En zonas hlimedas (bafio, cocina y lavadero) en lugar de cerdmico se podra realizar un
estucado impermeable.

c) No se exige la pintura en muros ni en carpinteria.

d) En el ftem catpinteria no se exigird la colocacion de todas las hojas. Solo en las puertas de
acceso, bafio y dormitorio principal.

) Los disefio deberd conternplar ejecucién de cubierta de techo conforme la documentacién

aprobada por la D.P.D.U. ya sea losa plana o inclinada, los que deberdn cumplir con la
transmitancia térmica. En caso de madera con chapa se preverd la ejecucién de Cielorrasos, para
obtener la transmitancia térmica requerida.

14. - MONTOQS MINIMOS FINANCIABLES PARA DEMOLICION.

En cuanto a construcciones existentes en el terreno, que no sean sismorresistentes, se
reconocerd item demoliciones considerando un monto por metro cuadrado del 10% del valor del
metro cuadrade de construccién. En estos casos se considera como valor del m?2 de construceion,
el maximo financiable $ 900.000,00 para 80 m2.

El mismo deberd incluirse en la planilla de cémputo vy presupuesto como: “demoliciones de
construcciones no sismorresistentes”, en Unidad=m?2,

Para el desembolso del rubro, se preverd un anticipo del 50% al inicio, y el 50% restante al
certificar la demolicién.

Los trabajos de demoliciones comprenden las distintas estructuras que sean NO aprobadas por
D.P.D.U. (Direccién de Planeamiento y Desarrollo Urbano). En estos trabajos se tomard toda
clase de precauciones. Se incluye en este rubro los retiros de escombros y materiales siendo
depositados en los sitios permitidos por los Organismos competentes.

La Demolicion a financiar por este IPV, es la que resulte de demoler construcciones preexistentes
que ocupen el predio donde se asentard la nueva unidad habitacional v que no permitan la
construccion normal de la misma, por lo que deberd realizarse en forma previa al inicio de los-
trabajos de construccién.

El monto méximo a asistir en concepto de demolicitn sera de hasta un quince por ciento (15%)
de Ja Asistencia Financiera a otorgar para la construccién de Ia solucién habitacional; debiendo
sumarse a esta ltima para determinar el monto total de la Asistencia a otorgar y calcular la
respectiva cuota de amortizacién del préstamo total segin plazo y tasa definidas por esta
Resolucién Reglamentaria, para lo cual deberdn acreditarse ingresos suficientes que aseguren el
reintegro del mismo, incrementindose en el mismo porcentgie que resulte el monto de la
demolicion con respecto al préstamo para Ia ejecucién de la Obra,

INTERVENTOR
INSTITYTO PROVINGIAL DE LA VIVIENDA

£5 COPIA
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ANEXO A: MODELO DE CERTIFICACION DE INGRESOS
CERTIFICACION DE CONTADOR PUBLICO
Sefior...
Demicilic realfiscal:
curT
Explicacion del alcance de una certificacion
En mi caracter de contador publico, a su pedido, v para su presentacién ante ............ , emifo la presente

certificacion conforme con o dispuesto por las normas incluidas en 1a seccion Vi de la R.T. N° 37 de la
FACP.CE.

La certificacién se aplica a ciertas situaciones de hecho o comprobaciones especiales, a través de la
constatacion con registros contables y ofra documentacion de respaldo. Este trabajo profesional no
constituye una auditorfa ni una revision y por lo tanto, las manifestacicnes del contador publice no
representan la emisién de un juicio técnico respecto de la informacién objeto de la certificacion.

Detalle de lo que se certifica

Declaracién jurada de Ingresos Personales del Sr/Sra. (NOMBRE COMPLETO , D.N.1, CUIT, N° DE

INSCRIPCION EN INGRESOS BRUTOS).............. por & periodo comprendido entre (EL PERIODO
DEBE SER MAYOR A 12 MESES)) ..., bajo su exclusiva responsabilidad, , originados en...{ ENUNCIACION
CONCRETA DE LA FUNCION QUE DESEMPENA)..........

Ingresos Brutos Mensuales: enumeracién de los Ingresos Brutos mensuales obtenidos dentro del periodo
especificado.

Gastos Mensuales: Enumeracidn de los gastos mensuales que tiene el titular de la certificacién,
LOS INGRESOS A CERTIFICAR SON LOS INGRESOS NETOS.
INGRESOS NETOS: Son los Ingresos Brutos MENOS los Gastos.
Alcance especifico de la tarea realizada
Mi tarez profesional se limitd Unicamente a cotejar la informacion incluida n 1a declaracion mencionada
en el parrafo precedente, con la siguiente documentacion: {mencionar solo fa documentacion

verificada)

a) Facturatipo C desde.....hasta. .......
Las mismas cumplen con Jas disposiciones de AFIP vigentes.

Por otra parte, dejo expresa constancia que las tareas realizadas no me permiten determinar la existencia
de otros ingresos no declarados.

Manifestacion del contador

Sobre la base de las tareas descriptas, Ceriifico que e} promedio mensual de INGRESOS NETOS
asciende 2 la suma de §..................y concuerdan con la documentacion respaldatoria indicadz elel
apartado precedente.

San Juan, ... de ... de ...

Firma CPN

INTERVENTOR
INSTITUTO PROVINCIAL DE LA VIVIENDR
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